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Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnidmnden, genomfort
samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sants for
yttrande under tiden 12 april 2023 — 4 maj 2023.

Goteborgs stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0864/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt
diarienummer: SBF-2023-00043

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen,
Koépmansgatan 20. Samréds- och informationsmoéte holls mandagen den 24 april kl.
18.00-19.00 pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Moétet hade ca 18
besokare.

Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs stads hemsida.

Sammanfattning

Allvarligaste invdandningen &r att Lansstyrelsen bedomer att planforslaget strider mot
provningsgrunderna MKN vatten samt hilsa och sédkerhet. MKN vatten och dagvatten,
fororenad mark, buller samt 6versvamning till f6ljd av skyfall behover bearbetas till
granskningsskedet.

Ovriga inkomna yttranden handlar framfor allt om trafiksituationen, foreslagen
byggnadshojd och paverkan fran palningsarbeten.

Flera menar att Utbyvégen har ett hogt trafiktryck och att antalet parkeringsplatser redan
idag anses for fa.

Byggnation i fem vaningar anses inte passar in i omgivningen och byggnadernas
utformning stimmer inte 6verens med tridgardsstadens gestaltningsidéer.
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Vidare belyser flera en oro kring hur befintlig bebyggelse kommer att paverkas av
vibrationer till f6ljd av pélningsarbete, detta d& problem redan finns idag med sprickor
och séttningar av husen i ndromradet.

Forvaltningen har bedomt att provningsgrunderna for MKN vatten samt hélsa och
sakerhet kan sikerstéllas om foreslagna atgérder i detaljplanens granskningsforslag
efterfoljs. Dagvatten- och skyfallsutredningen samt bullerutredningen har uppdaterats
infor granskningsskedet och fortydliganden av dagvatten-, skyfall- och bulleratgérder har
gjorts i planbeskrivningen och bestimmelser har inforts pa plankartan for att sékerstilla
atgdrderna. En miljoteknisk markundersokning har genomforts som visar att
markfOroreningarna endast dr ytliga och kan avhjélpas innan ny bebyggelse uppfors. En
bestimmelse om villkor for startbesked har inforts pa plankartan déar det framgar att
”Startbesked fdr inte ges for byggnader forrdn markféroreningar har avhjdilpts frdan

>

kvartersmarken.’

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram som visar att behovet av
parkeringsplatser kan uppnas inom planomradet och att paverkan pa naromradet &r
acceptabel. Stadens analysenhet har tittat pa trafiksituation och beddmt att det inte finns
nagra kapacitetsproblem i korsningen Friméstaregatan/Utbyvagen.

Byggnationen har sinkts for att béttre passa in i omgivningen och tradgardsstadens
gestaltningsidéer.

Det finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vél
utarbetade metoder som kan anvéndas for att undvika skadlig omgivningspaverkan.
Kommunen bedémer att marken ar lamplig for detaljplanens innehéll och att det &r
mojligt att bygga ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig
omgivningspéaverkan.

Framforda synpunkter har i vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsdgare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet p& Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Kulturférvaltningen
Anser att den planerade bebyggelsen avviker frdn omradets 6vergripande karaktir med
byggnader om max tva vaningar. Forvaltningen anser att bebyggelsehdjden som foreslas
bor begrénsas.

Angéende den ambition om att lata tradgardsstadens gestaltningsidéer genomsyra
forslaget, sé vill forvaltningen poédngtera att forslaget inte alls foljer tradgardsstadens
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idéer. Det nu aktuella forslaget redovisar en kvartersbebyggelse om upp till 5 véningar,
vilket ter sig frimmande for tradgardsstadens idéer som foresprakar en sméskalig
bebyggelse. I Goteborg forekommer exempel pa denna planeringsmodell i form av
sméahusomréden med fristdende villor eller langor av radhus omgivna av tradgardar.

Kommentar:

Planforslaget har justerats for att f6lja tradgardsstadens gestaltningsidéer. Radhusen har
blivit fler och har fatt en placering utefter Fjillbogatan som stirker gaturummet.
Planbestdmmelser har forts in i plankartan som sékerstiller radhus med max 2 véningar
och inredd vind.

Tilldten byggnadshojd pa flerbostadshusen har sdnkts och mojliggdr istéllet max 4
vaningar. Detaljplanen sékerstéller d&ven en utformning med indragna hérn mot
Utbyvégen, detta for att skapa en nedbruten skala med platsbildningar. Flerbostadshusen
skdrmar gérdsmiljo och radhus fran trafik- och industribuller och behover déarfor ha en
hogre hojd én tradgardsstadens, forebild for denna del av bebyggelsen ér istdllet moderna
landshovdingehus uppforda vid Fixfabriken i Majorna.

2. Utbildningsforvaltningen
Utbildningsforvaltningen har inte lamnat négra synpunkter da forvaltningen gor
bedémningen att det inte paverkar den verksamhet som ndmnden har ansvar for, varken i
aktuell detaljplanen eller i direkt anslutning till planen.

3. Grundskoleférvaltningen
Tillstyrker detaljplanen men poédngterar att planen inte har tagit hansyn till ett 6kat behov
av platser i grundskolan.

Kommentar:

Nér det géller bristen pa skolplatser gérs beddmningen att detaljplanen i sig inte skapar
ett stort behov av fler forskoleplatser. Utifran de nyckeltal som stadsledningskontoret
(SLK) tillampar i tidiga skeden skulle ca 110 bostéder i flerbostadshus generera ett behov
om ca 22 forskoleplatser, dessa tillgodoses genom utrymme pa befintlig forskola. Vidare
ar det en for liten volym for att pabdrja projektutveckling fran stadens sida.

Dialog har forts med Stadsledningskontoret och Grundskoleforvaltningen som gor
bedomningen att det i forhallande till antalet boende i omradet finns tillrdckligt med
skolplatser. Det finns dock platsbrist ldngre norrut och da blir soktrycket storre i Utby och
i Gamlestaden. Det finns alltsa ett strukturellt problem som kommer behdva hanteras
oavsett detaljplanen eller ej. For att mota kommande behov behdver framfor allt
befintliga skolor utvecklas till ndgot storre enheter. Nér det géller skolorganisation sé ar
det Grundskoleforvaltningen (GSF) som ansvarar for detta, vilka arbetar med att se dver
hur man ska méta ett 6kande behov.

4. Socialforvaltningen nordost
Tillstyrker planforslaget.

5. Kretslopp och vatten
Overgripande bedomning

Anser att det behover arbetas vidare med att hitta en ny fungerande placering for den
befintliga atervinningsstationen som finns inom planomradet.
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Det finns en befintlig skyfallsproblematik i omréadet och all férdndring av hojdséttningen
kommer att paverka skyfallssituationen i omradet. | trafikutformningsforslaget foreslas ett
upphojt dvergangsstille vid Frimédstaregatan. Det kan paverka hur planen uppfyller
TTOP. Den forindringen av hojdsittning behdver kontrolleras i skyfallsmodellen.

Undersoka om riannstensbrunnen som &r ansluten till den kombinerade avloppsledningen
pa fastigheten UTBY 753:489 ar ansluten till den kombinerade avloppsledningen. Om
den ar ansluten till ledningen behdéver den da kopplas om/nir den kombinerade
avloppsledningen rivs/fylls igen.

Utreda mdjligheterna att bygga tvirfall pa Fjidllbogatan mot gronremsan i soder for att
mdjliggora att kunna rena dagvattnet fran gatan.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna

- Pésida 14 i planbeskrivningen, under rubrik VA, behover det laggas till att
“fastigheterna ar idag anslutna till allmdnna VA-ledningar i Fjéllbogatan™. > Det
finns d4ven en kombinerad avloppsledning som saknar ledningsrétt pa fastigheten
UTBY 753:489”.

- Pasida 16 i planbeskrivningen, under rubrik Oversvimningsrisk till f61jd av
skyfall, 14gg till en figurhinvisning till bilden péa sida 17.

- Péasida 28 i planbeskrivningen, under rubrik Dagvatten, saknas information om
ytansprak for dagvattenhanteringsatgiarderna och paverkan pa MKN. Légg till att
49 m® dagvatten behdver fordrojas inom kvartersmark om endast konventionella
tak anvinds och om 560 m2 av takytan anldggs som grona tak behover 45 m’
dagvatten fordrojas inom kvartersmark. I utredningen foreslés dagvattnet renas
och fordrdjas i tvA makadammagasin pa totalt 135 m?, vilket uppfyller bade
renings- och fordrojningskraven om grona tak anldggs. Det innebér att om
makadammagasinen gors 1 meter djupa sé blir ytanspraket 135 m? och om de
anlidggs grundare sé blir ytanspréket storre och om andelen grona tak inte anlidggs
behover magasinet bli storre ocksa.

- I planbeskrivningen p4 sida 32, under rubriken Oversvimningsrisk till f6ljd av
skyfall, behover det tilldggas att det rekommenderas att marknivan inom gardarna
hdjs upp till +15,8 for att undvika att vatten rinner in pa gardarna vid ett skyfall.
Nar vatten rinner in pé innergardarna riskerar det bli stiende vatten pa ett instangt
omrade. Det behover ocksa laggas till att det ansamlas vatten pa den Gstra delen
av planomradet med ett vattendjup som &verstiger 20 cm men att det dven &r
mojligt att utrymma byggnaden mot innergarden.

- Iplanbeskrivningen p4 sida 32, under rubriken Oversvimningsrisk till foljd av
skyfall, behover det tilldggas att hojdsittningen for fardigt golv samt niva for
entré till garage ska vara 20 cm Over forvéintat vattennivaer vid skyfall. Det géller
dven for entrén till garaget, som behover forses med en troskel som ar 20 cm 6ver
forvintad vattenniva vid ett skyfall.

Avfall

Kretslopp och vatten har inga kommentarer pa plankartan ur ett avfallsperspektiv, utan vi
anser att det med nuvarande utformning av plankartan kommer vara mdjligt att ordna en
fungerande avfallshantering for de tillkommande byggnaderna inom planomradet.
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Det ar viktigt att arbeta vidare med att hitta en ny placering av atervinningsstationen. Vi
onskar vara involverade i det arbetet. Innan granskning av planen sa behdver det ha
beslutats om en ny plats.

Exploatorerna som kommer in i projektet senare kommer behdva fundera pa om
verksamheter och bostéder ska ha gemensamma avfallsutrymmen eller inte, samt var
exakt lings Fjallbogatan som ytor for respektive avfallshantering ska placeras.

I och med infarter till garage och refugerna i Fjillbogatan sa blir det lite begriansat var
sopbilar kan stanna, s& det blir ndgot som exploatdrerna maste rétta sig efter nir de
placerar avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska placeras s& dragvdgen pa max 25 meter
uppnas (dragvagen mits fran mitten av avfallsutrymmet till bakdndan av sopbilen).

I den grona mobleringszonen ldngs Fjéllbogatan sa kommer det behdva hérdgoras strak
fran kommande avfallsutrymmen ut till gatan. Det &r 6nskvért att det skrivs in i
trafikforslaget.

Exploatérerna kommer dven behova ta fram en 16sning for hur grovavfall ska hanteras i
omradet. Det gar att vilja pa container och grovavfallsrum. Grovavfallsrum é&r ett bra
alternativ da det medfor en hog service for de boende samt att det dven kan anvéndas for
aterbruk i syfte att forebygga att avfall uppstar. Om en 16sning med utplacering av
container viljs behover det finnas en yta dir containern kan st och som det enkelt gar att
hamta ifran.

VA
Allmdnna VA-ledningar

Planomrédet ar val forsorjt med allmint VA-ledningsnit. I Fjallbogatan finns en
kombinerad avloppsledning, en dagvattenledning och en dricksvattenledning. I
Frimastaregatan finns en dagvattenledning. Kapaciteten i ledningsnétet anses vara delvis
begriansad for dagvatten- och dricksvattenledningsnétet men tillracklig for att kunna
ansluta den nya bebyggelsen.

Det finns tvé fastigheter inom planomradet UTBY 753:489 och UTBY 753:487. Inom
fastigheten UTBY 753:489 finns det en befintlig kombinerad avloppsledning med en
dimension pa 225 mm i betong. Ledningen avleder dagvatten och spillvatten fran
fastigheten UTBY 753:489 samt dagvatten fran en rdnnstensbrunn pa den Ostra sidan av

Friméstaregatan. Foreslagen byggnation i planforslaget kommer i konflikt med ledningen.

Om ledningen tas bort behdver rdnnstensbrunnen som é&r ansluten till ledningen anslutas
till dagvattenledningen i Friméstaregatan. Kretslopp och vatten har inte nagot behov av
ledningen, sé ledningen kan rivas eller fyllas igen for var del. Det bekostas av
exploatdren.

Fastigheterna ér anslutna till allmédnna VA-ledningar i Fjdllbogatan. Om fastigheterna
regleras behdver varje enskild fastighet forses med en separat anslutning. For att nya
anslutningar med sjélvfall ska tillatas, ska ldgsta golvniva vara minst 0,3 meter dver
markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allméint dag- och
spillvattensystem.

Det finns en dricksvattenledning som kommer i konflikt med foreslagen bebyggelse inom
fastigheten UTBY 753:489. Den ledningen behover flyttas, vilket bekostas av
exploatdr/fastighetsdgare. Kretslopp och vatten vill dven utreda mojligheterna att fornya
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resterande del av ledningen, norr om UTBY 753:487. Den delen bekostas av VA-
kollektivet.

Om markarbeten planeras nirmare én 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Brandvatten

Brandvattenkravet for bostdder for 5 vaningshus blir 20 1/s, enligt Tabell 3.3 i Svenskt
Vattens publikation P114. Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger
uttag av brandvatten.

Dagvattenledning

Dagvattnet fran planomréadet avleds via dagvattenledningsnétet och bitvis 6ppna
dagvattendiken till Sdvedn. Sdvean mellan Olskroken till Brodalen &r klassad med
miljokvalitetsnormer for vatten och &r enligt stadens reningskrav for dagvatten klassad
som kénslig. Sdvedn har mattlig ekologisk status med malet att uppné god ekologisk
status 2039. Sédvean uppnar ej god kemisk status, men har god kemisk ytvattenstatus.
Malet ar att uppné god kemisk status 2027 med undantag for bromerad difenyleter och
kvicksilver och kvicksilverféreningar som har mindre stringa krav.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen sa okar vissa fororeningshalter och mangder
efter exploatering. Dagvattnet behdver renas och fordrdjas inom kvartersmarken innan det
kan avledas till allméin ledning. Fordrojningsbehovet inom kvartersmark r 45 m* om 560
m? anliggs som grona tak och 49 m® enbart konventionella tak anvinds.

Efter exploatering 6verstigs mélvardena for fosfor, koppar, zink, krom, bens(a)pyren och
suspenderat material. Efter rening i ett makadammagasin om drygt 90 m® uppnés alla
malvirden och miljokvalitetsnormerna kommer uppnas vilket innebér att recipienten,
Sdvean, inte kommer paverkas negativt av exploateringen. Denna bedémning grundar sig
i att totalmingderna som sldpps ut per ar minskar for alla &mnen.

For att uppna bade renings- och fordrojningskraven foreslas det i dagvatten- och
skyfallsutredningen att dagvattnet renas och fordrojas i tvd makadammagasin med en
totalvolym om 135 m®. Volymen om 135 m?® forutsitter att 560 m? takyta anliggs som
grona tak. Om anliggningens djup &r 1 meter blir ytanspraket 135 m* men om
anldggningen gors grundare blir ytanspraket storre. Anldggningarna foreslas placeras vid
planomradets norra del for att underlitta nar dagvattnet ska anslutas mot allmén ledning i
Fjallbogatan.

Det ar viktigt att notera att om det ska vara mojligt att fordroja dagvatten pa grona tak far
taken inte luta mer &n 25 grader.

Materialval for utvindiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Skyfallshantering

Det finns i dagslédget skyfallsproblematik vid planomréadet. Planomradet ligger i ett stort
skyfallsflode och det finns en utpekad strukturplansatgérd, en skyfallsled, som gar 6ver
planomradets Ostra del. Vid en skyfallshindelse flodar vattnet ytligt pd marken och intill
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planomrédet uppstér tva fléden mot planomradet, ett mindre flode langs Friméstaregatan
som leds in pé planomrédets véstra sida och ett lings Karduansmakaregatan som leds in
pa planomréadets Ostra sida for att sedan avledas sdder ut.

Skyfallsmodelleringen, for skiss 3, &r marknivan pé innergardarna upphdjda till + 15,8 m,
vilket gor att vatten inte rinner in pa garden. Planen forvéntas dka vattendjupet pa
Fjallbogatan direkt norr om planen men inte sa att det hindrar framkomligheten pa végen.
Okningen ir dirfor acceptabel. Justering av diket i soder bedoms inte paverka
oversvimningsrisken utanfor planen pé ett betydligt sdtt medan framkomligheten till
planen forbattras.

Vatten ansamlas pa planomradets Gstra sida och uppnar ett djup pa éver 20 cm. Det
innebér att den ytan inte dr framkomlig vid en utrymning av den &stra byggnaden. Entréer
dr darfor placerade i flera riktningar for att mdjliggora utrymning vid ett skyfall.

For att sikerstilla att planen uppnar TTOPen krivs marknivéer inom planomradet och
kringliggande marknivaer, vilket inte &r framtaget i detta skede.

Stadens riktlinjer rekommenderar att hojdsétta fardiga golvnivaer minst 20 cm dver
forvéntat vattennivéer vid skyfall. Detta giller ocksé for garageentrén som ska byggas.
Garaget behdver byggas sé det uppfyller riktlinjerna i TTOP och sadant siitt att inte
garaget eller i forldngningen byggnaden tar skada vid 6versvdmning. Entrén till garaget
behover forses med en troskel som ar 20 cm 6ver forvintad vattenniva vid ett skyfall.

Tvérs Friméstaregatan foreslas det att befintlig gdng- och cykelpassage ersitts med ett
upphojt Gvergangsstille med cykeldverfart. Det skulle kunna paverka skyfallssituationen
for kringliggande bebyggelse. Det behover darfor ses over.

Trdidplantering

I Fjéllbogatan finns stora avloppsledningar som det &r viktigt att skyddsavstandet mellan
ledningen och potentiellt trad halls.

I Fjallbogatan finns det i trafik- och utformningsforslaget en utritad grénremsa pa den
sOdra sidan av gatan. I gatan finns det allmédnna VA-ledningar som gor att det inte kan
tillatas planteras trdd inom den gronremsan. Annan plantering, parkbénkar etc. kan
godkinnas om det kan sdkerstillas att rotter inte kan nd och forstora ledningen samt om
det gér att flytta pa planteringen/mobleringen om Kretslopp och vatten skulle behova
komma at ledningen.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand p& minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast
i speciella fall och efter godkdnnande fran Kretslopp och vatten. Krav pé skyddsétgirder
kan komma att stéllas.

Traden som planeras placeras pa den Ostra sidan av Friméstaregatan ar placerade &r pa ett
sadant avstdnd sa de inte bor paverka befintliga ledningar i gatan.

Forutsdttningar for anslutning

Fastigheten UTBY 753:489 ir ansluten till allmin VA-ledning for samtliga VA-tjénster
och fastigheten UTBY 753:487 &r ansluten enbart till dagvattenledningssystemet.

Fastigheterna kan dven i fortséttningen anvénda sig av de befintliga serviserna men om
fastigheterna dr i behov av storre dimension pa serviserna behover de inkomma med en
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VA-bestillning till Kretslopp och vatten. Varje fastighet behdver ha en enskild servis.
Om avstyckning sker s behover nya serviser upprittas.

Anslutning till allmént ledningsnét kan ske i Fjdllbogatan for samtliga VA-tjanster och till
Frimastaregatan for dagvattenavledning.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i férbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet dr
kombinerat krévs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allméant ledningsnét. Krav vad géller
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Léagsta normala tryckniva i omradet dr + 50 m enligt Rikets hojdsystem. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Ekonomi

Kostnader for att rena och fordréja dagvatten inom kvartersmarken bekostas av
exploatoren/fastighetsdgaren.

Den kombinerade ledningen inom fastigheten UTBY 753:489 é&r i konflikt med
foreslagen bebyggelse i planforslaget. Kretslopp och vatten har inte nagot behov av att ha
kvar ledningen utan den kan rivas eller fyllas igen. Det bekostas av
exploatdr/fastighetsigare.

En del av dricksvattenledning i Fjdllbogatan kommer i konflikt med foreslagen
bebyggelse inom fastigheten UTBY 753:489. Ersittning av den ledningen i nytt lage
bekostas av exploator/fastighetsdgare. Kretslopp och vatten vill passa pé att byta ut
ledningen norr om fastigheten UTBY 753:487 alltsé resterande del av
dricksvattenledning. Ersdttning av denna delstricka i nytt 14ge bekostas av Kretslopp och
vatten. Arbetet bor samordnas och genomféras med andra arbeten i gatan.

Om serviser behover flyttas bekostas det av exploator/fastighetségare.

VA-kollektivet far intdkter i form av anldggningsavgift enligt kommunens VA-taxa vid
tiden for uppréttande av forbindelsepunkt. Anslutningsavgift berdknas for varje enskild
fastighet i samband med VA-bestéllning.

Kommentar:

Andringar i planhandlingarna

Samtliga dndringar som har foreslagits har justerats i planhandlingarna.
Avfall

En ny placering av atervinningsstationen har studerats tillsammans med Kretslopp- och
vatten och en plan finns for hur frigan ska hanteras.

Avfallsutrymmen planeras att anldggas mot Fjillbogatan och hir kan kravet om max 25
meters dragvig uppnas.

VA
Enligt Kretslopp och vatten dr kapaciteten i ledningsnétet delvis begrénsad for dagvatten-
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och dricksvattenledningsnétet men tillricklig for att kunna ansluta den nya bebyggelsen
vilket innebdr att inga &dndringar angdende detta har gjorts i planhandlingarna.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har reviderats och anpassats till det nya
granskningsforslaget. Foreslagna atgérder har arbetats in i planhandlingarna. Narmast
allén och skyfallsleden i Oster har ett omrade med anvindningen SKYDD lagts in for att
sékerstilla att denna yta fortsatt blir allmén plats och i stadens dgor. Det innebir att
staden har radighet 6ver marken och kan sékerstilla skyfallsledens hojdldge. Hojder for
entréerna mot Utbyvégen har sdkerstillts med planbestimmelse “Fdrdigt golv for entréer
mot Utbyvigen ska ha en ldgst nivd pd +14,9 m 6 h.”. En planbestimmelse har dven lagts
in som reglerar att bjilklag ska vara planterbart.

6. Goteborg Energi AB
Vid schaktningsarbeten i nérheten av i mark forlagda ledningar hénvisas till vara gillande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasnédt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

GENAB ser att det finns goda méjligheter att forsorja de tillkommande bostdderna och
verksamheterna med befintliga nétstationer i omrédet.

Det finns befintliga lagspanningskablar samt kabelskép som kommer att behdva
rivas/flyttas i samband med uppforandet av omradets byggnader.

Goteborg Energi fjérrvarme, fjarrkyla och gas har inget att erinra

Goteborg Energi GothNet AB har fiber som verkar komma i konflikt med den nya
bebyggelsen. Detta kommer troligtvis behova flyttas. Brukar vara en delad kostnad enligt
avtal med staden. [ sé fall behdver vi fa in en flyttanmélan pa varat strak.

Kommentar:
Synpunkterna har beaktats och hanteras i genomférandebeskrivningen.

7. Stadsfastigheter
Stadsfastighetsforvaltningen tillstyrker rubricerat forslag till detaljplan men vill framhalla
att lagstadgad kommunal service inte tillgodoses fullt ut i aktuellt forslag till detaljplan.
Det saknas 16sning for skola och en fungerande 16sning for forskola behdver fortsatt
utredas.

Kommentar:
For svar angéende skolplatser och forskoleplatser se kommentar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.

8. Exploateringsforvaltningen
Exploateringsforvaltningen tillstyrker rubricerat forslag till detaljplan.

Forvaltningen stiller sig 6ver lag positiva till genomforande av rubricerat drende men
bedomer att det finns genomforandefragor som behover utredas vidare innan
godkdnnande kan ldmnas, se nedan:

- Det har tidigare funnits en drivmedelsstation inom omradet. Nér verksamheten
lades ner sanerades marken till nivdn av mindre kidnslig markanvéndning.
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Planerad markanvéndning for bostadsédndamal &r att betrakta som kénslig
markanvindning. For detaljplanens genomforande gors beddmningen att det
kravs en miljoteknisk markundersokning for faststéllelse av saneringsbehov samt
omfattning av arbetet inom omradet.

Befintlig atervinningsstation ska finnas kvar i ndromradet och ett nytt lage
utanfor planomradet behover utredas.

I planomréadets dstra kant finns en utpekad skyfallsled diar mycket vatten flodar
vid ett 100-arsregn. I planarbetet behovs fortsatt utredning kring lamplig atgérd
for att sdkerstélla att skyfallsvattnet fortsatt kan floda inom och forbi planomréadet
utan att paverka exploateringen.

I den 6stra kanten finns dven ett markreservat for allminna ledningar (u-omrade)
samt allmén trafik (z-omrade) som syftar till att mojliggéra en eventuell framtida
trafikkoppling. Det krévs fortsatt utredning kring hur dessa markreservat
paverkar narmiljon. Tradallén behdver exempelvis tillrdckligt skyddsavstand.
Aven angéring och viindning till bostidderna lings tridallén r otydlig och
behover utredas vidare.

Planen innebdér tillskott av bostéder utan att tillskapa allmén plats. Detta innebér
att besokstrycket pa befintliga park- och naturomraden kommer dka. Inom ramen
for planarbetet bor 1ampliga forstarkningsatgérder i nérliggande parkomraden
utredas.

I ndromradet dr gatorna oreglerade vilket innebér att det i dagsldget gar att sta
gratis med sin bil pa allmén plats. Det finns en risk att boende siledes kommer
vilja att parkera pé gatan i stillet for att betala hyra for en parkeringsplats i ett
parkeringsgarage. Inom ramen for planarbetet behover en gratisomradesutredning
tas fram som underlag for eventuell trafikreglering.

Plankarta behover reglera parkeringsforbud pa prickmark inom och runt
kvarteren for att ge rétt forutsittningar for attraktiv bebyggelsestruktur.
Plankarta visar byggrétt i direkt anslutning till korsningar. Detta behover justeras
med hénsyn till sikttrianglar i alla hdrn av planomrédet.

For att hindra nya utfarter mot Utbyvéigen behdver plankartan forses med
utfartsforbud mot Utbyvégen.

Planen behover beskriva atkomst for rdddningstjédnsten. Utrymning fran de
byggnader som blir 6ver 11 meter vid den nedre delen av det 6versta fonstret
(vanligtvis byggnader med fler 4n 4 véningar) utryms med TR2 trapphus
alternativt behover ytor for uppstéllning av stegbil finnas for att utrymning ska
kunna ske med stegbil. Men i de flesta fall for byggnader med 4 vaningar och
lagre kan utrymning ske med stege alternativt TR2 trapphus.

Inf6r samrédet beslutade stadsbyggnadsndmnden att anta en ny inriktning for
planarbetet efter yrkande om mer sammanbygga kvarter, fler verksamheter i
botten och en annan typ av gestaltning. For att veta vilken konsekvens detta far
for exploateringen och genomforandefragorna behdver detta utredas mer infor
granskning.

Ovriga synpunkter och medskick

Medskick till kommande exploator &r att utreda jorddjupet pa kvartersmarken och
garagebjilklagen for att mojliggora grona innergérdar med planteringar, gronska
och lek.
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Inom, och i anslutning till, planomradet rader det brist pa stadsdelspark. |
oversiktsplanen konstaterats att en ny stadsdelspark behdver anldggas i Utby och
forslar att ett park- och naturomrade vid Kalasbacken utvecklas till
stadsdelparken. Behovet kan inte tillgodoses i detaljplanen men &r ett medskick
infér kommande planering.

I andra projekt har staden gjort 6vergripande trafikanalyser for Munkebdcksmotet
som visar pé att motet gér fullt idag. Detaljplanens exploatering kommer att
innebédra 6kad belastning p4 Munkebacksmotet.

Kommentar:

En milj6teknisk markundersokning har genomforts som visar att
markfororeningarna endast dr ytliga och kan avhjilpas innan ny bebyggelse
uppfors. En bestimmelse om villkor for startbesked har inforts pa plankartan dar
det framgér att Startbesked far inte ges for byggnder forrdn markféroreningar
har avhjdlpts fran kvartersmarken.

En ny placering av atervinningsstationen har studerats tillsammans med
Kretslopp- och vatten och en plan finns for hur fridgan ska hanteras.
Skyfallsleden kommer att finnas kvar men far delvis en ny strackning forbi
planomradet, se uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning. Narmast allén och
skyfallsleden i Gster har ett omrade med anvéndningen SKYDD lagts in for att
sidkerstilla att denna yta fortsatt blir allmén plats och i stadens dgor. Det innebar
att staden har rddighet 6ver marken och kan sikerstilla skyfallsledens hojdléage.
Hojder for fardigt golv for entréerna mot Utbyvégen har sikerstillts med
planbestimmelse “Fdrdigt golv for entréer mot Utbyvigen ska ha en ldgst niva
pd +14,9 m 6 h.” Detta for att sdkerstilla att vatten inte strommar in i byggnaden
vid ett skyfall.

Befintlig trddallés skyddsavstand sékerstélls genom att omradet nérmast allén blir
allmén platsmark och far anvindningen SKYDD. Det har utretts att det inte finns
nagot framtida krav pé att ha en trafikkoppling inom detta omrade.

Planforslaget har omarbetats och mojlig angéring inom planomradet samt mojlig
rdddningsvég och uppstillningsplatser for raddningsfordon har bearbetats.
Planbeskrivningen har uppdaterats med illustration som visar hur detta kan 16sas.
Forstarkningsatgarder kommer goras vid lekplatsen pa Boktryckaregatan som
finns ca 200 m fran planomradet.

Mobilitets- och parkeringsutredningen har kompletterats infor granskning. For att
klara parkeringsbehovet dr ambitionen med detaljplanen att ett parkeringsgarage
byggs och att p-platserna i detta anvénds av de boende inom fastigheten. Det
finns samtidigt en relativt hog risk att parkeringsplatserna som byggs i
parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till f61jd av att det &r gratis att parkera pa
gatorna. | detta skede anses det dock inte nddvandigt att reglera de oreglerade
gatorna eftersom dessa anses klarar av ett visst 0kat parkeringstryck.
Projektgruppen med representanter fran exploateringsforvaltningen har gjort
beddmningen att det inte behdver tas fram nédgon gratisomradesutredning kopplat
till detaljplanen.

Parkeringsforbud har lagts in pa ett omrade i1 det sydvistra hornet da det inte
anses lampligt med parkering dér.

Plankartan har anpassats efter framtaget trafikforslag och sikttrianglar.
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- Efter diskussioner med trafikplanerare inom exploateringsforvaltningen
betriffande det vidareutvecklade bebyggelseforslaget anses det inte nddvandigt
med utfartsforbud mot Utbyvégen da risken &r liten att det kommer bli utfarter
dér.

- Bebyggelsen har sinkts och alla byggnader méjlig utrymning at tva hall, in mot
gérden eller ut mot allmén plats. Atkomst finns for riddningstjénsten fran alla
sidor av kvarteret. Mojliga platser for uppstéllning finns redovisat pa bild i
planbeskrivningen.

- En omarbetning av planforslaget utifran stadsbyggnadsndmndens yrkande har
gjorts i samarbete med exploateringsforvaltningen.

Ovriga synpunkter ér noterade.

9. Raddningstjansten Storgoteborg
Overviiganden

Riskhénsyn

RSG har gatt igenom aktuella tillstdnd for hantering av brandfarlig- och explosiv vara i
ndrheten av planomradet. RSG har ocksé undersokt avstand till ndrmaste
rekommenderade transportled for farligt gods, samt till ndrmaste jarnvag. Mot detta
underlag har RSG inte identifierat nigra risker utéver de som ndmns i PM
Riskbeddmning som &dr framtaget av Briab, 2023-02-07. Slutsatsen i detta PM ér att
risknivan for detaljplaneomradet &r acceptabel och att det inte &r rimligt att krdva

ytterligare dtgirder. RSG bedomer i och med detta att fraigan om riskhdnsyn &r hanterad.

Framkomlighet

Figur 21 illustrerar riddningsvig och uppstéllningsplats for raiddningstjénstens fordon. I
figuren gors en skillnad pé raddningsfordon och mindre riddningsfordon. RSG anser att
illustrationen bor fortydligas sa att den enbart beskriver tillgédngligheten for

rdddningsfordon, i enlighet med Raddningstjénstens Storgdteborgs rad och anvisning nr:

110. RSG anser ocksa att illustrationen bor beskriva rdddningsvig i enlighet med
definitionen i Boverkets byggregler 5:721.

Brandvattenférsorjning

I anslutning till detaljplaneomréadet finns brandposter, dirmed finns mojlighet att 16sa
brandvattenforsdrjning via brandpost i gata. I detaljplan finns byggnader upp till 5
vaningar, detta innebir en forandring av omradets forutsittningar avseende vilken
kapacitet pa brandpost som behdvs. RSG har inte kinnedom om kapacitet pa aktuella
brandposter men vill framfora att brandposterna bor ha kapacitet motsvarande det som
framgér i Svenskt vattens publikation P114, Tabell 3.3.

Bedomning

RSG anser att figur 21, som illustrerar rdddningsvég och uppstéllningsplats for
rdddningstjinstens fordon, bor fortydligas enligt vad som beskrivits ovan.

RSG anser att kapacitet pa befintliga brandposter behdver sékerstéllas, utifran de
forandrade forutsittningarna i omradet.
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Kommentar:

Framkomlighet

[llustrationen som visar riddningsvagar och uppstéllningsplatser har reviderats och lagts
in 1 planbeskrivningen. Att krav uppfylls enligt BBR sikerstélls i bygglovsskedet.

Brandvattenforsorjning
Kretslopp och vatten som ansvarar for brandposterna har informerat om att brandposterna
ska klara den kapacitet som krivs for planomradet.

10. Milj6- och klimatnamnden / Miljéférvaltningen
Milj6- och klimatndmnden tar inte stillning till planforslaget avseende buller. I 6vrigt
tillstyrker miljo- och klimatndgmnden fortsatt planarbete under forutsittningar att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Miljoforvaltningens synpunkter

Ljudmiljé: Detaljplanen har inte kunnat visa i samradsskedet att riktvdrden for
trafikbuller och industribuller kan uppnés vid samtliga bostader. Utformning och atgirder
kommer att studeras vidare mellan samrad och granskning. Miljoéforvaltningen kan darfor
inte ldmna synpunkter pa buller i detta skede utan kommer lamna synpunkter till
granskningsskedet, da ett fardigt forslag pa hur riktvardena ska uppnas kommer att
presenteras.

Dagvatten: Mojligheten att 6ppna upp Bergsjobicken i anslutning till planomradet bor
undersdkas. Backen ar kulverterad dér idag. Dagvattenutredningen bor belysa om
dagvattensystemets kapacitet behover stéirkas ytterligare, for att kunna sékerstélla en
framtida separering av befintliga kombinerade system uppstroms omrédet.
Trafikdagvatten bor renas innan det leds till dagvattensystemet och vidare till Sdveén.
Miljoforvaltningen foresprakar att ytliga grona l6sningar anvénds for att rena och fordroja
dagvatten inom omrédet.

Miljomal: Miljoforvaltningen beddmer att planen har potential att bidra mer till att
Goteborgs stads miljo- och klimatmal nés: bland annat genom att sikta mot ett mer
hallbart byggande, tillféra mer gronska och verka for mer energieffektiva byggnader med
minimal miljopaverkan.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningens platsbedomning luft ligger till grund f6r beddmning av Iuftkvaliteten
inom planomradet. Forvaltningen bedémer att miljokvalitetsnormerna inte kommer att
overskridas. Berdkningar som miljoforvaltningen har gjort i sin regelbundna
miljodvervakning av luftkvaliteten indikerar dven att luftkvaliteten inom omradet klarar
delmaélet 1 Goteborgs stads miljo- och klimatprogram, det vill sédga en kvévedioxidhalt

(NO02) understigande 20 mikrogram per kubikmeter samt en partikelhalt (PM10)
understigande 15 mikrogram per kubikmeter, beréknat som arsmedelvérde.

Ljudmiljé

Detaljplanen har inte kunnat visa i samradsskedet att riktvérden for trafikbuller och
industribuller kan uppnas vid samtliga bostidder. Utformning och &tgdrder kommer att
studeras vidare mellan samrad och granskning. Miljoforvaltningen kan dérfor inte lamna
synpunkter pa buller i samradsskedet utan kommer att 1dmna synpunkter till
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granskningsskedet, da ett fardigt forslag pa hur riktvirdena kommer att uppnas kommer
att presenteras.

Miljoforvaltningen noterar att bestimmelser for trafikbuller och verksamhetsbuller saknas
i plankartan. Plankartan behdver kompletteras med bestimmelser for bade trafik- och
industribuller.

Det behover sékerstillas till granskningen att bullerskyddsétgérder vid verksamheter som
dr nodvéndiga for att riktvarden for industribuller kan uppnés kommer att genomforas.
Detta behover framgé i planbeskrivningen.

Markmiljo

Miljoforvaltningen beddmer att det fortsatt finns behov av kompletterande
markundersokningar i samband med exploatering, vilket &ven anges i samradshandlingen.
En sddan undersokning ska utdver det som anges dven syfta till att avgrénsa féroreningar
som ldmnats kvar och minimera masstransporter.

Dagvatten

Genom omradet rinner Bergsjobacken som har kulverterats en lang stricka. Da staden har
en ambition att aterskapa och restaurera vattenmiljoer i stadsutvecklingen samt att Gppna
upp kulverterade vattendrag i skyfallsarbetet, anser miljoforvaltningen att mdjligheten att
Oppna bicken i anslutning till planomradet bor undersokas. Vidare bor
dagvattenutredningen belysa om dagvattensystemets kapacitet behover stirkas, for att
sdkerstilla en framtida separering av befintliga kombinerade system uppstroms omradet.
Om sadana behov finns bor de beaktas i samband med planarbetet. Att 6ppna den
kulverterade béacken skulle kunna skapa forutsittningar for en 6kad avvattningskapacitet.
Det mojliggor i sin tur en framtida separering av dagvatten och avloppsvatten uppstroms.
Dessutom minskar risken for 6versvimningar i omradet.

Av utredningen framgar att trafikdagvattnet fran gatorna runt planomradet i dagslaget
leds till kommunens kombinerade ledningar i Fjéllbogatan. Kretslopp och vatten foreslar
att dessa ledningar bor dras om till kommunens dagvattenledningar ndr markarbete utfors
i omradet. Miljoforvaltningen anser att det dr positivt att en separering sker i samband
med planarbetet, men att trafikdagvatten dven bor renas innan det leds till
dagvattensystemet och vidare till Sdvean.

I samband med planen forsvinner drygt 0,3 hektar gronyta i omradet och
hardgoringsgraden dkar fran cirka 0,3 hektar till mellan 0,45 och 0,49 hektar reducerad
area. Det innebdr att omradets hydrologi forsdmras. Miljoforvaltningen delar kretslopp
och vattens synpunkt om att grona tak bor anldggas for att minska dagvattenflodet. I
utredningen foreslas underjordiska makadamdiken for att rena och fordréja dagvatten
inom omradet. Miljoforvaltningen bedomer istillet att ytliga grona losningar som gynnar
biologisk mangfald och skapar mervirden i boendemiljon samt bidrar till stadens miljo-
och klimatmal bor anvéndas i forsta hand.

I utredningen har kretslopp och vatten kontrollerat effekten av att bredda gang och
cykel-viagen och forflytta befintliga diken direkt soder om planomréadet.
Miljoforvaltningen anser att den eventuella rening och fordrojning av dagvatten som i
dagsliget sker via dikena inte far forsémras. Om dikena byggs bort behover de
kompenseras med andra dagvattenatgérder som ger likvirdig effekt.
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Miljémal

I planbeskrivningen lyfts de mal och delmal i Géteborgs stads miljé- och klimatprogram
som har storst relevans for detaljplaneforslaget. Planforslaget bedoms inte hindra
mdjligheten att uppnd delmalet att 6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljén. A andra
sidan bedomer miljoforvaltningen inte att planen sékrat att den ska bidra till
maluppfyllelse. For att staden ska kunna n& malet méste ytterligare insatser goras.
Vegetationsbekladda tak kan exempelvis vara en del av en 16sning for att 6ka den
biologiska méngfalden pa platsen, i synnerhet om taken utformas med tillrdckligt mycket
substrat sa att en mer varierat vaxtlighet kan stodjas (dngstak eller biotoptak). Regnbaddar
ar ett annat exempel pa en multifunktionell naturbaserad 19sning for att hantera dagvatten
samtidigt som den biologiska mangfalden Okar.

Miljoforvaltningen bedomer att det finns potential att utforma detaljplanen sa att den kan
bidra i storre utstrackning till att uppfylla stadens miljomal. For att bidra till klimatmalet
kan byggnader exempelvis utformas sa att lokal energiproduktion mojliggors genom att
anldgga solceller pa lampliga tak och fasader.

Fastigheterna som omfattas av detaljplanen 4dgs av Goteborgs stad. Enligt uppgifter
kommer markanvisning ske efter att detaljplaneforslaget antagits och vunnit laga kraft.
Det innebér att kommunen fortfarande har mdjlighet i denna detaljplan att paverka
utformningen for ett mer hallbart byggande genom att stilla krav pa exploatoéren. Enligt
stadens riktlinjer for markanvisningar ska Goteborgs Stad frimja ett héllbart ekologiskt
byggande och efterstriva att ny bebyggelse planeras for att genomforas klimat- och
miljoeffektivt. Goteborgs stad kan krdva att byggintressenten pévisar att byggnaders drift
ar energi- och resurseffektiv samt att byggnader har minimal klimat- och miljopaverkan.

Detsamma géller for andra atgarder som gynnar naturmiljon och den biologiska
mangfalden, sdsom Gppna grona dagvattenlosningar och att gronytefaktorn ska uppfyllas.
Miljoforvaltningen anser att denna mojlighet bor nyttjas i denna detaljplan.

Angéende delmalet om minskat buller for goéteborgare ar detaljplanen positiv for
befintliga boende i omradet, men den riskerar samtidigt att bidra till att fler géteborgare
bor bullerutsatt, i de nytillkomna byggnaderna. Detaljplanen kommer att arbeta vidare
med bullerfragan och ett av malen for buller behdver vara att skapa en god ljudmiljo for
samtliga boende inom detaljplanen.

Kommentar:

Ljudmiljo

Bullerutredningen har uppdaterats till granskning. Bullerutredningen visar att riktvardet
for trafikbuller 6verskrids vid den s6dra byggnadens sddra fasad, men beréknas till hogst
64 dBA. Detta medfor att genomgéende ldgenheter bor planeras sé att hélften av
bostadsrummen nér ljudddmpad sida. Uteplatser aterfinns dédr riktvérdet innehélls,
exempelvis pa garden.

Bullerutredningen visar att for verksamhetsbuller innehélls riktvérdet for Zon B vid
samtliga bostédder, vilket innebér att bostadsbyggnader bor kunna medges forutsatt att
tillgéng till ljudddmpad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

For att sdkerstilla att riktvarden for buller klaras har en planbestimmelse inforts pa
plankartan.
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Inom planarbetet gors inga dtgirder for befintliga verksamheter da de har tillstind som
reglerar deras bullerpaverkan. Overstiger de sina tillstdnd ir det ett tillsynsirende.

Dagvatten
Inom planarbetet kommer det inte goras nagra atgirder kopplat till den kulverterade
Bergsjobéacken.

Dagvatten ska genomga fordréjning och rening innan det slipps till det kommunala
dagvattensystemet. Efter exploatering och dagvattenhantering i makadammagasin
minskar féroreningshalterna och mangderna. Med de atgirder som foreslés i rapporten ar
det mojligt att genomfora planen enligt Goteborgs stads riktlinjer for dagvattenrening och
fordrojning. Med foreslagen dagvattenlosning forsdmrar inte planen mdjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) for recipienten. Placering, utformning och
gestaltning kan ske pa flera olika sétt sa ldnge funktionen &r tillgodosedd.

I dagsliget avvattnas del av gatorna kring planomradet till det kommunala kombinerade
systemet. Kretslopp och vatten anser att ndr markarbete utfors bor mdjlighet att koppla
om ledningar sé att trafikdagvattnet istillet gar till det kommunala dagvattensystemet
utredas.

Planen mojliggor for grona losningar och framtaget forslag klarar stadens malvirde for
gronytefaktor.

Miljomal

Atgirder gors for att skydda den befintlig tridallén ster om planomridet samt siikra
skyfallsleden. Detta bidrar till att bibehalla och stérka de biologiska virdena inom
omradet. P4 den allménna gatumarken foreslas nya tradplanteringar for att uppna stadens
malvirde for gronytefaktor inom allmén plats. For kvartersmarken har en gronytefaktor
(GYF) utredning tagits fram for planforslaget for att visa pa att stadens malvarde uppnas.
Detta kommer staden jobba vidare med i samband med markanvisningen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Liinsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Léansstyrelsen beddmer med hinsyn till prévningsgrunderna och nu kinda forhallanden
att planforslaget strider mot provningsgrunderna MKN vatten samt hélsa och sidkerhet.
Till granskningsskedet behdver kommunen bearbeta planforslaget med avseende pd MKN
vatten och dagvatten, fororenad mark, buller samt 6versvidmning till f6ljd av skyfall.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera préovning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som berér MKN vatten samt hilsa och sikerhet méste 16sas
pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Léansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

MKN vatten och dagvatten
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Staden behdver redovisa hur genomforandet av detaljplanen paverkar mojligheten att
uppnd MKN for vatten i berérda vattenomraden. Det dr dessutom viktigt att man dven
belyser paverkan pa eventuella hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara
vattenkvalitet.

Recipient for dagvatten, Sdvean, har miljokvalitetsnormer kopplat till att det &r ett
Fiskvatten. Planens paverkan pa dessa miljokvalitetsnormer ska utredas och bedomas i
planens fortsatta arbete. Lansstyrelsen anser ocksé att slutrecipienten Gota alv bor
beskrivas med hinsyn till MKN Vatten dven om det i det aktuella fallet inte &r troligt att
miljokvalitetsnormerna for Gota dlv paverkas.

For att planbeskrivningen ska vara ett vigledande dokument for planen behdver en tydlig
beskrivning och bedémning av paverkan pa samtliga recipienter for planens dagvatten
lyftas in i planbeskrivningen.

Nuvarande utredning for dagvatten lamnar flera punkter I6sa och drar i flera fall
slutsatsen att planen inte kan fa ndgon paverkan pé vattenmiljon. Det har beréknats att
floden ut fran planen 6kar fran 85 I/s till 165/175 I/s beroende pa om grona tak anlidggs. |
senare del av utredningen dras dock slutsatsen att planen bidrar med en begrénsad dkning
av flode till dagvattennitet och att ytterligare fordrojningsatgérder inte krévs.
Lansstyrelsen ifragasétter detta d& flodesokningen dnd4 far anses vara betydande och det
faktum att slutsatsen redan nu dras att ledningsnitet kommer att Gverbelastas gor att
planen i nuldget kan ses som olamplig. Da Sévean har hoga natur- och fiskvérden och &r
ett Natura 2000-omrade bor ocksé utslappspunkten for dagvatten utvéarderas for att
sakerstilla att inga védrden skadas av flodesdkningen.

Planbeskrivningen och dagvattenutredningen motséger varandra avseende
uppdimensioneringen av nedstroms liggande dagvattensystem. Planbeskrivningen hidvdar
att det pagar en uppdimensionering och dagvattenutredningen sager bade det och att en
uppdimensionering inte dr motiverbar med hinsyn till den hoga kostnaden som det
innebér. Planen ska sdkerstilla att tillrackligt med dagvatten kan fordrojas for att inte
Overbelasta befintligt dagvattennét och inte orsaka skada p& den kénsliga recipienten.

Vid utsldppspunkten for dagvatten finns enligt Lansstyrelsens kartunderlag en
braddningspunkt for avloppsvatten. Da det enligt dagvattenutredningen finns
kombinerade ledningar dit trafikdagvattnet idag leds ar det av storsta vikt att flodet till
nitet inte Okar for att sékerstilla att mdngden orenat avloppsvatten som braddar till
Sdvean inte 6kar. Har trafikdagvattnets pdkoppling till dagvattennétet utretts i form av
fororeningstillskottet frén planen som det innebér for recipienten?

For att klara reningen och (enligt planforslaget) tillriacklig fordrojning ska tva
makadammagasin anldggas. Det &r i nuvarande handlingar oklart hur stor plats garaget
kommer att ta upp under planomradet men om det finns en konflikt mellan
makadammagasinen och garagen s& kan dagvattenlosningen vara svér att genomfora i
praktiken. Det dr inte heller tydligt hur markytorna ska hojdsattas for att sékerstilla att
dagvatten leds till magasinen dé de ar placerade uppstroms i planomradet. Hojdséttningen
behover faststillas till ndsta skede for att sdkerstélla att dagvattnet renas pa ett tillrackligt
satt. Det behover ocksé faststillas ifall det finns ndgon konflikt med ett eventuellt Gvre
grundvattenmagasin och behovet av att gora dagvattenlosningarna téta. Till
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granskningsskedet behdver kommunen visa att det finns tillricklig yta, utan konflikter,
for att hantera dagvatten frén planomrédet.

Till granskningsskedet behdver det dven faststillas vilka markfororeningar som finns
inom omradet och om det finns nadgon risk for spridning via dagvattnet i samband med
planarbetet. Hir ska ocksa behovet av tita dagvattenldsningar bedomas.

Lansstyrelsen rekommenderar starkt att planbestdmmelse for att bjédlklaget for garagen
ska goras planteringsbara infors pd plankartan. Detta kan hjilpa till med bade fordrojning
och rening av dagvatten fran planomradet med hjélp av innergérdarna.

Hidlsa och sdkerhet
Fororenad mark

Infor granskningsskedet behover en miljoteknisk markundersdkning genomforas for att
undersoka fororeningssituationen inom omradet. Resultaten fran markundersdkningen ska
ligga till grund for vilket saneringsbehov som finns inom omréadet och omfattningen av
detta. Se dven under rubrik MKN vatten och dagvatten géllande fororeningar kopplat till
eventuell risk for spridning till dagvattnet.

Buller

Bullerutredningen visar att det finns problem med béde trafikbuller och
verksamhetsbuller. Négra av verksamheterna som paverkar omradet betraktas som
sarskilt problematiska ur bullersynpunkt, som rangering av tdg och metallfragmentering.
Bullerutredningen foreslar fyra meter hdga skérmar for att ddmpa nagra av
verksamheterna men Lansstyrelsen kan inte se att ndgon atgérd mot rangeringen &r
sdkerstéllt i planforslaget.

For trafikbullret s ndmner man att genom planldsningar som genomgéaende lagenheter
och sméldgenheter klaras trafikbullerférordningens virden men detaljerna saknas. For
hornldgenheterna ser det sirskilt problematiskt ut.

Platsen har stora utmaningar bullerméssigt och forslagen pa atgéarder behover vara
betydligt mer detaljerade for att visa om det gér att skapa god ljudmilj6é inom
planomradet, detta géller bade trafikbuller och verksamhetsbuller. Detta behdver
kommunen komplettera med till granskningsskedet.

Oversvimning till folid av skyfall

For att inte ny bebyggelse ska ta skada vid skyfall kommer en noggrann héjdséttning
behdvas. Hojdséttning av innergardar &r sikerstillt pd plankartan, vilket ir bra. Aven
hojdsattning av bebyggelse eller andra dtgirder som krévs for att inte skada nya
byggnader behover sikerstillas pa plankartan.

I planomrédets Ostra och sodra del finns en skyfallsled utpekad i strukturplanen for
Goteborgs stads skyfallsstrategi. Skyfallsleden kommer att paverkas av detaljplanen och
planerad bebyggelse riskerar ocksa att paverkas av skyfallsleden. I skyfallsutredningen
finns ett forslag pé en justerad skyfallsled. Kommunen behdver beskriva hur
genomforandet av skyfallsleden sékerstélls. Kommunen behdver ocksé beskriva
konsekvenserna av skyfallsledningens strickning (exempelvis om bebyggelse i anslutning
till bangarden eller forskolan soder om planomrédet paverkas). I skyfallsutredningen lyfts
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dven problem att astadkomma skyfallsleden utan att forstora framkomligheten pé
Utbyvigen (eftersom skyfallsleden korsar vigen), kommunen behover ocksé beskriva hur
man har tinkt att 16sa detta.

Rad enligt PBL och MB
Sldckvatten

Staden bor fortydliga om dagvattenatgdrderna kommer utformas sé att det finns mojlighet
till avstingning av utflddet for att sanering ska kunna ske ifall slackvatten eller
fororeningar ansamlas i dagvattenanldggningarna.

Risker med farligt gods pé Fjéllbosparet

Lansstyrelsen bedomer att riskerna med farligt gods har utretts tillrackligt.
Synpunkter enligt annan lagstiftning
Vattenverksamhet

Vid palning och anldggande av byggnader med djup grundlaggning kan bortledning av
grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Bortledning av
grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allménna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallandena. 1
det fall dtgdrden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenvardsavdelning.

Undersékning av betydande miljopdverkan

Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:
MKN vatten och dagvatten

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av MKN samt bedomning av
paverkan pa samtliga recipienten Séveén.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats utifrén planens dndrade utformning.
Utredningen kommer fram till att flddet fran omradet 6kar men att kapaciteten i
dagvattenledningsnitet bedoms tillrdcklig for att hantera de tillkommande flodena. Den
hydrologiska regimen (flodesfordndringar) i Sdvean paverkas frimst av
vattenkraftsverksamhet och inte den urbana markanviandningen. Den urbana
markanvindningens paverkan pa Sdvean bedoms framst vara kopplat till bevarandet av
grona omraden kring kantzonerna. Dessa grona kantzoner bedoms inte paverkas av de
okade flodena fran planomradet och eftersom de sista 360 m av ledningssystemet &r
Oppna diken forvéntas flédestopparna jimnas ut.

Fortydligande har gjorts i dagvatten- och skyfallsutredningen rérande uppdimensionering.
Befintlig kapacitet i ledningsnétet bedoms tillricklig for att hantera de tillkommande
flodena fran planomradet. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Ett avsnitt géllande trafikdagvatten finns i dagvatten- och skyfallsutredningen. Dar
framgar att del av gatorna kring planomradet i dagsldget avvattnas till det kommunala
kombinerade systemet. Kretslopp och vatten anser att nir markarbete utfors bor mojlighet
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att koppla om ledningar sé att trafikdagvattnet istéllet gér till det kommunala
dagvattensystemet utredas. Separering skulle innebéra en flodesokning till dagvattennitet
och Sévean men beddmningen é&r att flodesokningen ryms i ledningsnétet samt inte
kommer paverka Sévean negativt da flodet bromsas upp och jaimnas upp i de dppna
dikena nedstroms planomrédet.

Ytbehov for att fordrdja och rena dagvatten inom planomradet finns redovisat i
illustration i planbeskrivningen. Den visar att det 4r mojligt att bade ha garage under mark
samt tillrackliga ytor for dagvattenhantering.

Foljande bestimmelse kopplat till dagvatten och skyfall har forts in pé plankartan:

7 Om underjordiskt garage uppfors ska minst 40 % av taket utforas som planterbart

>

bjilklag med ett minsta jorddjup pa 40 cm.”.

“Férdigt golv for entréer mot Utbyvdgen ska ha en ldgsta nivd pd 14,9 meter éver
nollplanet.”

En planbestammelse finns for vilken niva innergarden maste ligga pa. Denna niva ar
hogre én gatumarken utanfor vilket sékerstiller att dagvatten kommer kunna ta sig ut fran
planomradet. En mer detaljerad hojdséttning har inte bedomts behovas i detta skede.

Det har dven lagts in ett omrade med allmén plats SKYDD i planomradets dstra del som
sakerstéller skyfallsledens lage.

Hilsa och sdikerhet

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts som visar att markfororeningarna
endast dr ytliga och kan avhjélpas innan ny bebyggelse uppfors. En bestimmelse om
villkor for startbesked har inforts pa plankartan dér det framgar att Startbesked far inte
ges for byggnder forrdn markfororeningar har avhjdlpts fran kvartersmarken.

Buller

Bullerutredningen har uppdaterats till granskning. Bullerutredningen visar att riktvardet
for trafikbuller 6verskrids vid den sodra byggnadens sddra fasad, men beréknas till hogst
64 dBA. Detta medfor att genomgéende lagenheter bor planeras sé att hélften av
bostadsrummen nar ljudddmpad sida. Uteplatser aterfinns dar riktvardet innehélls,
exempelvis pa garden.

Bullerutredningen visar att for verksamhetsbuller innehélls riktvérdet for Zon B vid
samtliga bostéder, vilket innebar att bostadsbyggnader bor kunna medges forutsatt att
tillgang till ljudddmpad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

For att sékerstilla att riktvérden for buller klaras har en planbestimmelse inforts pa
plankartan

Oversvimning till f61jd av skyfall
Skyfallsleden kommer att finnas kvar men far delvis en ny striackning forbi planomradet,

se uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning. Narmast allén och skyfallsleden i 6ster
har ett omrdde med anvéndningen SKYDD lagts in for att sékerstilla att denna yta fortsatt
blir allmén plats och i stadens dgor. Det innebér att staden har radighet 6ver marken och
kan sékerstélla skyfallsledens hojdlage. Hojder for fardigt golv for entréerna mot
Utbyvigen har sékerstéllts med planbestimmelse “Fdrdigt golv for entréer mot
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Utbyviigen ska ha en ldgst nivd pd +14,9 m ¢ h.” Detta for att sdkerstélla att vatten inte
strommar in i byggnaden vid ett skyfall.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte padverka mojligheten att i framtiden
genomfora den utpekade skyfallsleden i strukturplanen. Den utpekade skyfallsleden ar en
grov uppskattning av en mojlig strukturell 16sning. Det gér att genomfora skyfallsleden,
ur ett strukturellt perspektiv, genom att nyttja GC-viagen séder om planomrédet eller
gronytan soder om Utbyviagen. Om skyfallsleden genomfors i framtiden sé blir
konsekvensen att skyfallet antingen leds ca 80 meter pa GC-vigen eller att flodet korsar
Utbyvégen mer at dster och gar ldngst gronytan sdder om viagen. Det har stdimts av med
markforvaltaren att det dr acceptabelt att genomfora bada dessa 16sningar vid eventuellt
genomforande av skyfallsleden.

Rad enligt PBL och MB
Slackvatten

Text om att dagvattenldsningarna bor anldggas med avstédngningsventil sa att slickvatten
och dylikt vid eventuell brand kan stoppas fran att nd det kommunala ledningsnétet och
recipienten har lagts till i planbeskrivningen samt i dagvatten- och skyfallsutredningen.

12. Vasttrafik AB
Den foreslagna planen har tillgang till god kollektivtrafik med hog turtéthet, direkt
forbindelse med béade Partille Centrum och Goteborgs innerstad genom linje 510.
Omradet trafikeras fran klockan 05:20 pa morgonen till 01:30 pa natten. Det finns
enskilda turer i hogtrafik med hog belastning pa striickan Osterlyckan — Kvibergsskolan
dar upp till en tredjedel av resendrerna utgors av skolbarn och strackan utgér den mest
belastade pé hela linjen. Det ser ut pd motsvarande sitt pa linje 58 som trafikerar
hallplatsen Osterlyckan 500 meter vister om planomrédet.

Visttrafik ser det som nddvéndigt att gang- och cykelvidgarna utmed Utbyvégen utformas
sa tryggt, sdkert och inbjudande att unga och vuxna vill och végar ga och cykla till arbete
och skola. Avstandet mellan Friméstaregatan och Kvibergskolan &r c:a 2 km, ett inte
odverstigligt avstdnd att ga eller cykla.

Idag dr Utbyvidgen skyltad till 50 km/timmen. D4 denna hastighetsbegrinsning inte ingar
1 VGU undrar Visttrafik vilken hastighet Goteborgs stad planerar vélja for Utbyvégen
framover? Utformning och hastighetsbegransning paverkar den upplevda tryggheten for
oskyddade trafikanter.

For att underlatta framkomligheten for busstrafiken och 6ka tryggheten och sékerheten
for bussresenérerna foreslar Visttrafik att busshéllplatsen Friméstaregatan utformas som
en stopphallplats, dvs att nir bussen star inne pa hallplatsen forhindras dvrig trafik att
passera den.

Kommentar:
Arbete pagar med fordndrade hastighetsgrianser men det finns i dagsldget ingen beslutad
forandring for Utbyvégen.

Ovrig information ir noterad.

13. Postnord
Postnord har ett nira arbete med Livsby.
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Vi anlitar Livsby som postombud sedan 4 ar tillbaka och dr mycket ndjda med Livsby
och deras hoga kvalitet och engagemang!

Livsby &r ombud for ca 2.200 hushéll och 6ver 100 foretag och fyller en visentlig
funktion for oss i omradet Utby. Vi skulle fa svért att hitta en erséttare i samma omréde,
vilket skulle innebéra en avsevért forsimrad service och tillgénglighet for samtliga
boende i Utby.

Sedan vi (Postnord) fatt vetskap om att Livsby kan tvingas ldgga ned sin verksamhet
p.g.a. osékerhet om arrendet &r det var forhoppning att det gér att hitta en riktigt bra

16sning for Livsby med ett fortsatt kontrakt eller eventuellt ny plats i ndrheten for butiken.

Kommentar:

Detaljplanen mdjliggdr for centrumverksambhet i entrévaning mot Friméstaregatan.
Forutsittningar finns pé sé vis for att verksamheter som Livsby ska kunna lokaliseras
inom planomrédet.

Frén det att arrendet sdgs upp for Livsby och under byggtiden kommer det ddremot inte
finnas négra lokaler inom planomradet for en verksamhet som kan vara postombud.

14. Trafikverket
Trafikverket vill podngtera att det dr viktigt att detaljplanen inte paverkar riksintresset
kommunikation negativt. Trafikverket forutsitter att dialog sker med
verksamhetsutdvaren for bangérden. Den tillkommande bebyggelsen far inte medfora
séttningar, stabilitetsfordndringar eller liknande som kan komma att paverka riksintresset
kommunikation negativt.

Buller
Riktlinjerna for buller ska uppnés enligt géllande bullerriktvarden.
Risk

Réddningstjénstens eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av byggnaden
inhdmtas och beaktas.

Kommentar:

Bedomningen ér att planen inte ska paverka riksintresset for kommunikation negativt.
Jernhusen som é&r fastighetsdgare till bangérden ar sakégare och har fatt planhandlingarna
i samband med samradet men inte inkommit med négot yttrande.

Kommunen beddmer att marken ar 1amplig for detaljplanens innehéll och att det &r
mojligt att bygga ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig
omgivningspéaverkan.

Fragor rorande buller och risk ar hanterade. Bestimmelse kopplat till buller finns pé
plankartan. R4ddningstjénstens synpunkter har beaktats.

15. Skanova
Skanova har inget att erinra mot planforslaget. Inom planomradet finns befintliga
anldggningar som &r tagna ur drift. Om anléggningar berérs vid markarbeten ber vi
exploatdren ta kontakt med Skanova for information om hur anldggning skall hanteras.
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Kommentar:
Informationen ar noterad.

16. SGI
SGI har ur geoteknisk sidkerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Informationen dr noterad.

17. Lantmaterimyndigheten
Plankarta

E:E Marken far endast forses med
komplementbyggnader och andra
anlaggningar &n byggnader ovan mark och

garage under mark (begransas av sekundar
egenskapsgrans)

Svértolkad text for plusmark. Kan tolkas att garage inte far byggas under mark pga
meningens syftning. Se éver formulering.

Lantméterimyndigheten forordar att allmén plats anvénds i stillet for markreservat for
korvéig. Z1. 1 detta lage ar tveksamt om ett servitut for viag kan bildas till forman for
kommunens fastighet. Kravet i 7:1 FBL é&r troligtvis inte uppfyllt - servitutet behdver var
vésentligt for formansfastigheten.

Nedan gréns ar svar att 14sa. Vad ér det for typ av grins?

Om kvarteret delas upp i fler fastigheter, hur nds kommunens anslutningspunkt for VA
for de som ér ldngst in i planomradet? Fragan dr om plusmark mellan kvarteren dven
behover sdkras upp med ett u-omrade. Dialog bor lampligen ske med kretslopp och
vatten. Angaende just innergardar med tillhdrande drénerings- och dagvattenledningar
bor dven uppméarksammas eventuella krav som VA-huvudmannen stéller pa
anslutningspunkter, om dessa ska vara gemensamma. Dialog bor tidigt tas dven i denna
friga med huvudmannen for att inte hindra ett dnskat genomfoérande.

Vad géller utnyttjandegrad &r frdgan om det finns risk att ndgon fastighet blir utan
byggritt om kvarteret delas upp? Inom ett anvéndnings-/ egenskapsomrade finns en
bestimmelse om storsta bruttoarea. Om bygglov inte meddelats for alla fastigheter som
efter forrattningen finns inom hela anvandnings-/ egenskapsomradet, géar det inte att
avgora att varje fastighet tilldelats byggrétt. Det kan hindra fastighetsbildning.

E3, e4: Bada giller inom anvandningsomréadet. Fragan &r om dessa snarare géller inom
respektive egenskapsomrade. Kan undra samma &ver el, den finns ju angiven pa tva
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stdllen men anger bara inom anvéndningsomréadet. Planbeskrivningen anger totalt 10 200
BTA men av planen kan det tolkas som det som 5100. Behdver man ange att
bestimmelser avgriansas av sekundar egenskapsbestimmelse?

Generellt kan man behdva se 6ver granshierarkin for just dessa fragor kring
utnyttjandegrad men dven for andra egenskapsbestdmmelser att 6ka tydligheten i
plankartan. Den kan upplevas svérlést.

Ovriga kartor

[lustrationsritningen visar forslag pa radhus. Illustrationsritningen ar dock inte styrande
utan det kan komma att byggas flerfamiljehus. Illustrationsritningen bor redovisa den
storsta byggnadsvolymen for tydlighet bade for grannar och for kommande exploatorer.

Grundkartans fastighetsbeteckningar &r svérldsta och saknar Utby 753:435 och 503.

Planbeskrivning
Under Huvudmannaskap s.33 bor anges att kommunen ocksa ér skyldig (och har
rattighet) att 16sa en réttighet till z omradet, PBL 14:18 samt ar ansvarig for denna gata.

Under ledningsritt pa s.34 anges att det ska behandlas i exploateringsavtal. Ange att
sddana avtal inte utgor en dverenskommelse om ledningsritt enl. 14§ LL. Infor sjilva
lantméteriforrattningen uppréttar parter ldmpligen en 6verenskommelse for ledningsratt.

Det ndmns om genomforandeavtal (s.35) mellan kommun och exploatoér — Huvudsakliga
dandamal saknas. I planbeskrivningen anges det att sddant avtal kommer att uppréttas, men
redovisning av dessa avtals huvudsakliga innehall saknas. Om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar ska det i planbeskrivningen, enligt
PBL 5 kap 13 § 2 st 4 pt, redovisas dessa avtals huvudsakliga innehall och
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera
sddana avtal. Ndr redovisning av innehéllet i exploaterings och markanvisningsavtal
saknas innebér det att det inte finns ndgon mojlighet for lantmaterimyndigheten att [dmna
rad enligt PBL 6 kap 40-42 §§ rérande innehallet i avtalet.

Kommentar:

Plankarta
Nytt utformningsforslag har tagits fram for omradet och plankartan med tillhdrande
planbestimmelser har ritats om.

Bedomningen ér att samtliga fastigheter ska kunna ansluta till VA-nétet &ven om omradet
skulle delas upp i flera fastigheter. Samtliga byggritter ansluter till allmén plats eller till
u-omrade utan att det inférs 6ver plusmark.

Utnyttjandegraderna har justerats sa det ska vara mojligt att bygga inom samtliga
byggritter.

Ovriga kartor

Plankartan har reviderats och sikerstiller nu radhus i 2 vaningar med inredd vind langst
med Fjillbogatan. [llustrationer har bearbetats och visar ett forslag till storsta tillatna
byggnadsvolym inom planomrédet.

Grundkartan har uppdaterats.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har reviderats efter inkomna synpunkter.
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Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s& som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

18. Fastighetsdgare/boende Fjallbogatan
Da detaljplanen ar tydlig nér det géller detta omrade dér det dels finns mycket prickad
mark, dels gronomrade och yta mirkt GfS (Garage med sambyggnadsmdjlighet) borde en
tydlig forklaring vara pa sin plats. Det borde 6verhuvudtaget inte vara lagligt eller tillatet
att uppfora ett flerfamiljshus pa denna yta. I detaljplanen framgar ocksa att hela omradet
ar ett egnahemsomréade. Att uppfora ndgon annan bostadstyp som skiljer sa vésentligt;4—5
vaningshus borde verkligen inte vara tillatet.

I punktform &r darfor vara synpunkter:

- Bygg inte nagot som forstdr stadsbilden och som frangér detaljplanen for
Fjallboegnahemsomrade.

- Gronomréadet behovs, anvind det till ndgot bra som tex odling. Om Goteborg stad
ska uppfylla sina mal enligt det lokala Miljo och klimatprogrammet behovs
bevarande av gronomraden. Att bebygga vartenda gronomrade med hus kommer
att minska den biologiska méangfalden.

- Enligt de riktvdrden for byggbuller som finns; 60dbA dagtid samt 50 dbA
kvillstid. Finns det ingen mojlighet for en byggarbetsplats, likt denna, att halla
sig till dessa nivéer och dérfor borde Goteborgs stad ta hiansyn till de boende i
omradet och inte planera en storre byggarbetsplats i nérhet av bostider.

- Dé hela omradet &r byggt pa Lerjord kommer uppforande av storre byggnader
skapa vibrationer i marken och med storsta sannolikhet skapa rorelse av alla
kringliggande byggnader med tex sprickor och andra konstruktionsproblem som
foljd. Vad kan vi forvinta oss for erséttning i sdédant fall?

- Fjéllbos valfard ar redan 6verbelastad. Stora skolklasser och stora barngrupper pa
forskolor. Att bygga ytterligare 100 bostéder &r oansvarsfullt gentemot bade
befintliga barn och eventuella nyinflyttade.

- D& kollektivtrafiken inte dr anpassad for fler kommer det skapas stora problem
med denna, vilken redan inte fungerar smértfritt.

- Ni har inte informerat alla berdrda 1 omradet, endast de som bor pé gatan vid
bygget. Ni har ocksa valt en tidpunkt och plats for det "offentliga" méotet da
manga inte kommer kunna g4, jag antar att detta 4r en medveten strategi fran er
sida for att fa igenom era planer.

I yttrandet framgar att boende i omradet inte vill ha ndgra "hoghus" pa tomten. De anser
dven att tomtrittsavgift inte ska behova betalas under byggnationen.

Yttrande stéller dven foljande fragor, dr det bostadsritter eller hyresritter? Vart ska
atervinningsstationen som i nuldget ligger pa omradet placeras? Hur hoga berdknas husen
bli? Vi ar sdrskilt intresserade av det femvaningshus som vitter mot lindallén, hur hogt
forvintas det bli? (Och hur kommer det paverka solljuset for var fastighet?) Hur langt
avstdnd kommer det vara fran lindallén till ndrmsta huskropp (alltsa detta 5-véningshus)?
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Kommentar:
Infor granskning har planforslaget justerats for att vara béttra anpassat till
omkringliggande bebyggelse.

Atgirder kommer géras vid lekplatsen vid Boktryckaregatan for att kompensera for den
gronyta som tas i ansprak.

Riktvérden under byggnation regleras inte inom detaljplanen.

I Goteborgsomrédet dr det inte ovanligt att planldgga och bebygga omraden dér marken
bestar av lera, sdsom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vil utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspaverkan. Kommunen
bedémer att marken ar lamplig for detaljplanens innehéll och att det 4r majligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kréva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markférhéllandena och ddrmed kunna
faststélla lamplig grundlaggningsmetod. Kommunen kriver ocksa att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att upprittas. I riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneforrattning och évervakningsmétning av nérliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedoms eventuellt behov av
atgirder for att begridnsa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis grénsvérden,
matintervall och ansvarsfordelning.

Det ar byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig pdverkan pad omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér stér det bland annat att skaderisker
som kan uppsté vid schakt, palning eller sprangning ska férebyggas.

For svar angéende skolplatser och forskoleplatser se svar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.

Vad giller kollektivtrafik sa har Visttrafik dterkommit att man inte kommer att dra in
nagra busslinjer. Daremot kommer linje 58 som idag &r en stombuss och gar pa
Slattdngsgatan bli en omradesbuss och bara gi till Gamlestadstorget. Det paverkar inte
direkt Frimédstaregatan annat dn att linje 510 kommer fa méanga fler resande pa sin vig
frén innerstan till Utby. Det i sin tur ger behov av att utoka busstrafiken pa den linjen
vilket Visttrafik tittar pa.

Information om planen har gatt ut via brev till de som bor ndrmast planomradet och
informationen har dven funnits tillgéinglig pé stadens hemsida enligt Géteborg stads
rutiner. Motet holls efter kontorstid, vilket bedomts vara en tidpunkt d& manga kan delta.
Det &r omojligt att hitta en tid dé alla i ett bostadsomrade har mdjlighet att delat.

Inom planarbetet finns det ingen mdjlighet att styra dver tomtréttsavgifter under
byggtiden.

Ar det bostadsritter eller hyresriitter?
I en detaljplan finns det ingen mojlighet att med stdd av lagen reglera om det ska byggas
bostadsrétter, hyresrétter osv. Det blir ofta marknaden som styr.
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Vart ska dtervinningsstationen som i nuldget ligger pd omradet placeras?
Det finns fortsatt behov av en dtervinningsstation i Utby och darfor utreds det parallellt
med planarbetet en ny plats for dtervinningsstationen i ndromradet.

Hur héga berdknas husen bli? Vi dr sdrskilt intresserade av det femvaningshus som
vdtter mot lindallén, hur hogt forvintas det bli?

Mot lindallén kommer byggnaden kunna bli 17 meter hog i nock (32 m 6ver nollplanet,
markens hojd ar hdr 15 m dver nollplanet, 32-15=17meter 6ver mark). Detaljplanen
sdkerstéller &ven en minsta taklutning pa 27 grader. Det gor att ytterviggen som mest kan
vara 12-13 meter.

Och hur kommer det paverka solljuset for var fastighet?
Foreslagen bebyggelsehdjd har justerats och en ny solljusstudie dr gjord. Se uppdaterad
planbeskrivning.

Hur langt avstand kommer det vara fran lindallén till ndrmsta huskropp?
Mellan lindallén och nérmaste flerbostadshus som ska byggas dr det 13 meter och mellan
huskropp och stigen i mitten av allén ar det 18 meter.

19. Fastighetsagare/boende Karduansmakaregatan
Jag tycker att det dr positivt att ndgot hdnder pa ytan dir den nya detaljplanen planeras,
men jag har invindningar mot nedan:

Hur ser ni att hojd och utformning dr i linje med 6vrig bebyggelse?

Hojden pa de nya flerbostadshusen ar visentligt hogre jaimfort med narliggande hus. Det
hogsta huset 1 omradet dr 2 vaningar (hus med ldgenheter lings med Fjillbogatan). Byggs
de nya lagenhetshusen med 4 resp. 5 vaningar sé blir dessa visentligt hdgre mot husen
idag.

Hus med 4-5 vaningar kommer att innebéra bade ljusinsldpp for oss som bor ndrmast
(dag och kvill), samt d&ven paverkan pa upplevelsen. Det blir stora hus som kommer
vildigt nédra och skapar en kinsla av otrygghet/insyn med flera fonster som kommer att
"titta ner" pa radhusen runt omkring.

Jag skulle vilja se en skiss pa hus som har 2-3 vaningar. Hur skulle detta se ut och hur
skulle detta kunna paverka ljusinslapp resp. Ljud?

Trafik och parkeringssituation

Det nya omrédet kommer att innebédra 154 ytterligare bilresor (mot dagens cirka 250).
Detta paverkar bade trafiksituationen i omradet (Fjéllbogatan/Friméstaregatan) samt for
att komma ut pa Utbyvégen. Det kommer dven péverka méngden bilar som ska ta sig ut
mot E20/E20 via Partille alt Munkebéck. Sedan de nya husen i Kviberg byggdes sé dr det
numera langa kder for att komma ut i rondellen vid E20/Munkebéck.

Idag har manga i omradet tva bilar och det ar trangt pa vara gator for parkering. Den del
av Fjéllbogatan som planeras att smalas av erbjuder idag parkering for cirka 10
bilparkeringar. Var ska dessa bilar ta vagen nir dessa platser tas bort? Hur kommer detta
att paverka parkering mdjligheterna i omradet?

Fler hushdll och pdverkan pd dagens barnomsorg / skola
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+110 nya bostéder (ldgenheter och radhus) kommer vésentligt 6ka antalet boende i
omradet. Nuvarande skola i Fjéllbo &r idag full och rymmer inte alla barn som vill ga dir
1 omradet. Svart att tro att en situation med ytterligare 110 bostdder kommer att forbattra
denna situation.

Paverkan under byggnation

Da hela Utby &r byggd pé lera sa &r jag orolig att husen kring byggnationen kommer att
paverkas av palning eller eventuella sittningar for de nya husen. Jag skulle vilja se
ytterligare garantier pa att vi kommer att kunna f4 erséttning om husen skulle ta skada.

Vi skulle @ven vilja fa garantier att tiderna under sjdlva byggnationen begrénsas till
normala arbetstider/vardagar. Tyvérr har vi erfarenhet fran att arbetstiderna laggs till alla
veckodagar och sena tider pa dygnet, vid de byggen som har varit senaste dren i omradet.

Kommentar:

Hur ser ni att hojd och utformning dr i linje med 6vrig bebyggelse?

En detaljplan ska inte reglera mer &n nodvandigt. Att begrinsa hojden pa ny bebyggelse
till tvé och tre vaningshus anses vara for begransande da platsen bedoms tala storre
volymer. Foreslagen bebyggelse har anpassats och begransats vad géller hojd, storlek
samt placering/avstdnd och beddoms dédrmed kunna sékerstilla att ny bebyggelse inte
innebér betydande oldgenhet for grannar vad géller exempelvis skuggning och insyn.

Tillaten byggnadshdjd for flerbostadshusen har sdnkts och mojliggdr nu endast fyra
vaningar. I detaljplanen har dven bestimmelser forts in som sikerstéller att endast radhus
byggs lingst med Fjéllbogatan. Hogsta tillatna hojd pa radhusen har &dven begrénsats och
mojliggdr nu hus med 2 vaningar och inredd vind.

Vidare har en ny solstudie tagits farm infor granskning, i denna redovisas hur
niaromradets solforhallanden paverkas till f61jd av de nya byggnaderna. Se uppdaterad
planbeskrivning.

Trafik och parkeringssituation

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmaétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Det stdr som max tre bilar i k6 som ska antingen ut eller in fran
omradet vid Frimédstaregatan och de paverkas fraimst av begransad méjlighet for bilar att
motas. For att forbéttra situationen kommer staden att se 6ver hastighetsskyltarna och
korbanans bredd pa Frimistaregatan som paverkar mojligheten for bilar att méotas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

En Mobilitets- och parkeringsutredningen har tagits fram for att analysera
parkeringssituationen. For att klara parkeringsbehovet dr ambitionen med detaljplanen att
ett parkeringsgarage byggs under mark och att p-platserna i detta anvénds av de boende
inom fastigheten. Det finns samtidigt en hog risk att parkeringsplatserna som byggs i
parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till f61jd av att det &r gratis att parkera pa gatorna. 1
detta skede anses gatorna dock klarar av ett visst 0kat parkeringstryck.

Fjéllbogatan dr allmén plats vilket betyder att kommunen har radighet 6ver hur gatan ska
utformas och var det ska vara tillatet att parkera.
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Fler hushdll och paverkan pd dagens barnomsorg / skola
For svar angéende skolplatser och forskoleplatser se svar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.

Paverkan under byggnation

I Goteborgsomrédet ér det inte ovanligt att planldgga och bebygga omraden dér marken
bestér av lera, sdsom inom aktuellt planomréade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vil utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspaverkan. Kommunen
bedomer att marken dr lamplig for detaljplanens innehéll och att det ar mdjligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kriva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markférhéallandena och ddrmed kunna
faststélla lamplig grundlaggningsmetod. Kommunen kriver ocksa att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att uppréttas. I riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneforrittning och dvervakningsmétning av nérliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedoms eventuellt behov av
atgirder for att begransa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis gransvérden,
maitintervall och ansvarsfordelning.

Det ar byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig pdverkan p&4 omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér star det bland annat att skaderisker
som kan uppsta vid schakt, palning eller sprangning ska forebyggas.

20. Fastighetsdgare/lboende Hammarsmedsgatan
Jag ar positiv till att ni vill bygga p& tomten men jag tycker att det blir for hoga
byggnader. Det passar inte in i omgivningen dér det inte finns hdga hus i direkt nérhet.
Dessutom far vi med trddgird mot bygget mer insyn.

Sa min synpunkt, gidrna 3 vaningshus, max 4 pa gavlarna.

Gérna mataffar, restaurangverksamhet i nederplan. Utbyvégen &r véldigt trafikerad. En
rondell behovs. Det finns fa parkeringsplatser i omradet redan. Det ar svart for manga nér
de far gister. Manga har inte ens egna parkeringsplatser. Man bor bygga en parkeringsyta
pa andra sidan vigen.

Plantera gérna buskar och trdd s ni skymmer utsikten mot skroten. Eller plank/staket
som skymmer sé blir ligenheterna mer attraktiva. Géarna bullerplank.

Vid pélning sé vill vi att ni kontrollerar vért radhus innan och sétter ut vibrationsmétare.
Vid skador pa huset sa vill vi ha erséttning for atgard av detta.

Jag &r positiv om det blir ldgenheter utan ndgon speciell inriktning (seniorboende ar ok),
hyres eller bostadsrétter.

Livsby fér gdrna driva sin verksamhet pa andra sidan végen.

Jag &r glad att ni vill bygga hér.
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Kommentar:

Foreslagen bebyggelse har anpassats och begrinsats vad géller hojd, storlek samt
placering och bedoms ddrmed kunna sikerstélla att ny bebyggelse inte innebér betydande
oldgenhet for grannar vad géller exempelvis insyn.

Planforslaget har reviderats och sikerstéller nu att endast radhusbebyggelse far uppforas
utmed Fjillbogatan, samt att flerbostadshus tillats lingst med Utbyvagen,
Frimaéstaregatan och lindallén i 6ster. Radhusen begrénsas i detaljplanen till en max hojd
som mojliggor 2 vaningar med inredd vind. Flerbostadshusen begrinsas i detaljplanen till
en max hojd som mdjliggor 4 vaningar.

Detaljplanen mdjliggdr i entréplan for centrumverksamhet mot Friméstaregatan och
kontorsverksamhet mot Utbyvégen och allén.

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Observationer som gjorts pé plats av planeringssamordnare
tillsammans med analysenhetens slutsats visar dven att korsningarna inte behover en
cirkulationsplats.

Planen stracker sig inte till sodra sidan om Utbyvégen sa det dr ddrmed inte mdjligt att
genom denna detaljplan styra utformningen s6der om Utbyvigen.

I Goteborgsomradet ar det inte ovanligt att planlégga och bebygga omréden dér marken
bestar av lera, sdsom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vil utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspaverkan. Kommunen
beddmer att marken ar lamplig for detaljplanens innehéll och att det 4r mdjligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspéverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kréva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markférhéllandena och ddrmed kunna
faststélla lamplig grundlaggningsmetod. Kommunen kriver ocksa att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att upprattas. I riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneforrattning och évervakningsmétning av narliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifrén riskanalysen bedoms eventuellt behov av
atgirder fOr att begridnsa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis gréinsvérden,
matintervall och ansvarsférdelning.

Det ar byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig padverkan p4 omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér star det bland annat att skaderisker
som kan uppsté vid schakt, palning eller springning ska férebyggas.

I en detaljplan finns det ingen mdjlighet att med stdd av lagen reglera om det ska byggas
bostadsritter, hyresrétter osv. Det blir ofta marknaden som styr.

21. Fastighetsdgare/boende Hammarsmedsgatan
Yttrandes synpunkter:
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- Bygget kommer att inskrdnka vér integritet, om man bor pa 5e vaningen har sikt
rakt ner i tridgérdarna. Jag ser detta som hdgst besviarande. Husen kommer ligga
alldeles for nédra inpa.

- Husen bor ej vara hogre dn det befintliga flerfamiljshuset som ligger bredvid pa
andra sidan Friméstaregatan. Detta for att smélta in 1 befintliga miljon.

- Om detta skall vara en s.k. Tradgardsstad ser jag att man bygger hus utifran
landshévdingshusen, inte mer 4n 3 vaningar hoga och smélter in i befintlig miljo
av de hus som ligger runtom och ar byggda i borjan/mitten av forra seklet.

- Det finns fran Kviberg inget hogt femvéaningshus ldngst Utbyvigen forrdn det
kommer till det tilltdnkta bygget vid oss. Daremot 3 vaningshus som smélter in i
miljon och dir man kan se stora delar av omgivningen.

- Det finns en stor oro att husen kommer ta ljuset och skymma en stor del av solen
som vi har stérre delen av dagen i och med sdderldge. Jag motsétter mig de
alldeles for hoga husen.

- Det kommer att bli mer liv och rérelse med 110 nya byggnader. Vi valde
medvetet for dver 20 ar sedan att flytta ut en bit fran staden for att fa ett lugn
vilket Utby har kunnat erbjuda hitintills.

- Under byggets gang kommer en palning av marken inte 1dmna nagon oberord.
Jag kénner en stor oro for dessa gamla hus och ror och dess eventuella
konsekvens som detta kan medfora for oss husdgare. Vem kommer béra
ansvaret? Vi har inte bett om bygget.

- Under informationsmétet den 24 april var ni fran staden snabba att ligga over
ansvaret till entreprenérerna om nagot av husen skulle fa skador. Det &r ni 1
staden som har beslutat att det skall byggas och da bor ni ta ett ansvar nir ni vet
att det ar 35 meter djup lera rakt ner i marken.

- Trafiken kommer att 6ka till det negativa, idag racker inte parkeringarna som det
dr, vigarna dr sma och smala. Omradet byggdes pa 1940-talet dér tillgdngen till
en bil per hushéll knappt fanns. Idag har méngden fordon 6kat per hushall d&
utifrdn den undermaliga kollektivtrafiken till oss. Men &ven av vi bor i ett starkt
socioekonomiskt omrade som bidra till m&jligheten att ha minst en bil per
hushall. Jag vill inte ha sparvagnstrafik ut hit men bussar som gar mer frekvent.

- Biltrafiken ar redan tung pa Utbyvégen och kommer belastas &n hirdare vilket
kommer vara mérkbart.

- Vi har kopt vara hus for dyra pengar och har medvetet valt ett boende dér man

kan kénna sig lugn och trygg och med denna liksinnande méanniskor som grannar.

Kommentar:

En detaljplan ska inte reglera mer 4n nddvandigt. Att begridnsa hojden pa ny bebyggelse
till omkringliggande byggnaders hojd anses vara for begrinsande da platsen bedoms tila
storre volymer.

Infor granskning har planforslaget bearbetats for att béttre anpassas till omgivande
bebyggelse. Foreslagna byggnadshodjder har bland annat begrinsats ytterligare.
Flerbostadshusen ges nu en max hdjd som mojliggor 4 vaningar och radhusen en max
h6jd som mojliggdr 2 vaningar med inredd vind. Taklutningen regleras dven for att
sdkerstilla en viss lutning pa taken. Planforslaget sékerstiller 4ven radhus lingst med
Fjéllbogatan for att moéta befintlig radhusbebyggelse norr om Fjillbogatan. Foreslagen
bebyggelse beddoms pa sa vis kunna sédkerstélla att ny bebyggelse inte innebar betydande
oldgenhet for grannar vad géller exempelvis skuggning och insyn.
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Niér det géller solforhallandena har en ny solstudie tagits farm infor granskning, i denna
redovisas hur ndromradets solforhéllanden paverkas till f61jd av de nya byggnaderna.

I planbeskrivningen beskrivs att intentionen 4r att tillkommande bebyggelse ska halla hog
arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur och
moderna landshdvdingehus. Planforslaget har justerats och sékerstélls nu dven en
bebyggelseutformning med indragna horn som gar i linje med typiska landshovdingehus.

I Goteborgsomrédet dr det inte ovanligt att planldgga och bebygga omraden déar marken
bestér av lera, sdésom inom aktuellt planomréade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vl utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspéverkan. Kommunen
bedomer att marken &r ldmplig for detaljplanens innehall och att det 4&r mojligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspéverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kréva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markfoérhallandena och dérmed kunna
faststélla lamplig grundldggningsmetod. Kommunen kréver ocksé att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att upprattas. I riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneforréttning och dvervakningsmétning av nérliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedoms eventuellt behov av
atgarder for att begransa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis grinsvérden,
matintervall och ansvarsfordelning.

Det &r byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig paverkan pa omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér stér det bland annat att skaderisker
som kan uppsté vid schakt, palning eller sprangning ska férebyggas.

Mobilitets- och parkeringsutredningen har kompletterats infor granskning. Ambitionen
med detaljplanen att ett parkeringsgarage byggs under mark och att p-platserna i detta
anvinds av de boende inom fastigheten. Det finns samtidigt en relativt hog risk att
parkeringsplatserna som byggs i parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till foljd av att det
ar gratis att parkera pa gatorna. Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort
kan en gratisparkeringsutredning behova goras, detta for att undersdka behovet av att
reglera de oreglerade gatorna. I detta skede anses det dock inte nddviandigt att reglera de
oreglerade gatorna eftersom dessa anses klarar av ett visst 6kat parkeringstryck.

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjillbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Det star som max tre bilar i kd som ska antingen ut eller in frén
omradet vid Friméstaregatan och de paverkas frimst av begransad moéjlighet for bilar att
motas. For att forbéttra situationen kommer staden att se 6ver hastighetsskyltarna och
korbanans bredd pa Friméstaregatan som paverkar mojligheten for bilar att matas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

22. Fastighetsagare/boende Hammarsmedsgatan
Vi anser att denna detaljplan i Utby Goteborg kommer att paverka var utsikt, soltimmar
och vérst av allt. Fran att inte ha ndgon insyn till en mérkbar forsdmring. Detta kommer
ocksa naturligtvis att paverka priserna pd radhusen markant. Da baksidan av vért radhus
ocksé dr var parkering, formodar vi att &ven detta kommer paverkas negativt.
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Kommentar:

Foreslagen bebyggelse har anpassats och begrinsats vad géller hojd, storlek samt
placering och bedoms ddrmed kunna sikerstélla att ny bebyggelse inte innebér betydande
oldgenhet for grannar vad géller exempelvis skuggning och insyn.

Avseende solforhallandena har en ny solstudie tagits farm infor granskning, i denna
redovisas hur ndromradets solférhillanden paverkas till f61jd av de nya byggnaderna.

Parkeringar som finns pa andra privata fastigheter kommer inte att berdras. Ambitionen
med detaljplanen att ett parkeringsgarage byggs under mark och att p-platserna i detta
anvinds av de boende inom fastigheten. Det finns samtidigt en relativt hog risk att
parkeringsplatserna som byggs 1 parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till foljd av att det
ar gratis att parkera pa gatorna. Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort
kan en gratisparkeringsutredning behova goras, detta for att undersdka behovet av att
reglera de oreglerade gatorna. I detta skede anses det dock inte nddviandigt att reglera de
oreglerade gatorna eftersom dessa anses klarar av ett visst 6kat parkeringstryck.

23. Fastighetsdgare/boende Hammarsmedsgatan
Huskropparna
Jag tycker byggnadsutformningen &r vélarbetad, men for att passa in mot omgivande
byggnader anser jag att de planlagda byggnaderna &r for hoga. 5 vaningar skulle innebéra
att det 4r mycket svart for den nya byggnaden att passa in mot omkringliggande
byggnader. Jag anser att det &r mer rimligt att begrinsa byggnationen till tre vningar.
Plankartan visar h1 for de hdgsta byggnaderna, vilket innebér maximal bygghojd om
34m. Jag tycker det vore rimligt att reglera ned denna hojd i plankartan for att gora det
tydligt hur hogt det far byggas. Jag syftar pa att 5 vaningar inte kan dverstiga 20m, men
som sagt, tre vaningar vore mer onskvart.

Vidare anser jag att de stora huskropparna kommer att skugga intilliggande fastigheter
allt for mycket. Ytterligare kommer vi i ndrmsta radhuslédngan bli av med den utsikt vi i
dagslédget har 6ver Sdvedalen, en utsikt som ger en frihetskéinsla.

Lera

Da marken bestar av sittningsbenégen lera &r jag orolig att byggnation pé planomrédet
kan orsaka skador pé nérliggande byggnader. Kan ni referera till de direktiv som
exploatdren maste folja for att forhindra och kontrollera skada?

Parkering som forsvinner

Genom planforslaget kommer parkeringssituationen forvérras i ett redan anstrangt
omréade. Min uppfattning ar att det frimst &r boende i flerbostadshuset pé Fjillbogatan
som stér pa Friméstaregatan. Det kan bli svért for dem att parkera sina bilar i nuvarande
forslag da det inte dr 6nskvért att goéra parkeringssituationen mer anstrangd pa
Fjillbogatan vister om planomradet. Okande méngd parkerade fordon kommer bidra till
att det blir svart att motas pd gatan.

Parkeringsgarage

Det kdnns mycket troligt att boende pé planomradet véljer att std gratis pa gatorna i
omrédet i stillet for att betala for att sté i planens parkeringsgarage. Det ar séledes bra att
ni tdnker utféra en gratisomradesutredning for jag ser en stor risk att
parkeringssituationen i omradet kan bli ohéllbar om inga atgarder vidtas. Kanske bor man
dndra modell till boendeparkering pa omkringliggande gator.
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Verksamheter

Jag vilkomnar lokaler for verksamhet, och 6nskar att mer yta ska reserveras for detta da
forslaget innebér att mycket verksamhet forsvinner. Vidare ér jag tveksam till att tre
korttids-p-fickor for verksamhet samt boende kommer att racka till.

Frimdstaregatan

I dagsléget ar det portrefuger pa Friméstaregatan vilket kombinerat med att det star bilar
parkerade innan/efter dessa pa bada sidor gatan effektivt gor den till en enfilig vag. Detta
ar inte bra da det ar lag framkomlighet och man behdver ofta vénta pa sin tur att kora. Jag
rekommenderar séledes att ni utformar vigen sa att tva bilar kan métas, vilket blir 4n
viktigare med de tillkommande bilarna enligt plan.

Solstudie

Jag fann inte solstudien bland dokumenten utan endast det som &r skrivet i
planbeskrivningen. Kan jag fé ta del av solstudien ddr man ocksa visar ytor som klarar
riktvdrdena, samt analysen for midsommar? Eftersom vi bor pA Hammarsmedsgatan ar vi
bland dem som drabbas mest utav de hoga huskropparna da den véstra av dem vésentligt
kommer skugga vér tomt och troligen ocksé var forsta vaning nér solen stér lagt.

Kommentar:

Huskropparna
Infor granskning har planforslaget bearbetats for att battre anpassas till omgivande

bebyggelse. Foreslagna byggnadshojder har bland annat begrénsats ytterligare.
Flerbostadshusen ges nu en max h6jd som mojliggdr 4 vaningar. Hogsta nockhojd
regleras till 32 meter dver angivet nollplan, det vill sédga 17 meter 6ver mark (32 m dver
nollplanet, markens hojd ar hir 15 m 6ver nollplanet, 32-15=17meter 6ver mark). Att
begriansa hdjden pé nya flerbostadshus till 3 vaningar anses vara for begransande da
platsen bedoms tila stérre volymer.

Planforslaget sékerstéller 4ven radhus ldngst med Fjéllbogatan for att mota befintlig
radhusbebyggelse norr om Fjillbogatan. Radhusen ges en max h6jd som mdjliggor 2
véaningar med inredd vind. Hogsta nockhdjd regleras till 26 meter 6ver angivet nollplan,
det vill sdga 11 meter 6ver mark (26 m &ver nollplanet, markens h6jd ar hir 15 m dver
nollplanet, 26-15=11 meter dver mark).

Ny bebyggelse har pa sa vis anpassats och begrinsats och bedoms dirmed kunna
sékerstélla att ny bebyggelse inte innebér betydande oldgenhet for grannar vad géller
exempelvis skuggning och insyn.

Lera
I Goteborgsomradet ér det inte ovanligt att planldgga och bebygga omraden dér marken

bestér av lera, sdsom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vil utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspéverkan. Kommunen
bedomer att marken ar lamplig for detaljplanens innehall och att det d&r mdjligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspéaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kréva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markforhéallandena och ddrmed kunna
faststélla lamplig grundlaggningsmetod. Kommunen kriver ocksa att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att uppréttas. I riskanalysen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

34 (50)



kommer bland annat behovet av syneforrattning och évervakningsmétning av narliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedoms eventuellt behov av
atgirder fOr att begridnsa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspéverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis gransvérden,
matintervall och ansvarsfordelning.

Det ar byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig paverkan pa omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér stér det bland annat att skaderisker
som kan uppsté vid schakt, palning eller sprangning ska forebyggas.

Parkering som forsvinner, parkeringsgarage

Mobilitets- och parkeringsutredningen har kompletterats infor granskning. Ambitionen
med detaljplanen att ett parkeringsgarage byggs under mark och att p-platserna i detta
anvénds av de boende inom fastigheten. Det finns samtidigt en relativt hog risk att
parkeringsplatserna som byggs i parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till foljd av att det
ar gratis att parkera pd gatorna. Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort
kan en gratisparkeringsutredning behdva goras, detta for att undersdka behovet av att
reglera de oreglerade gatorna. I detta skede anses det dock inte nddvindigt att reglera de
oreglerade gatorna eftersom dessa anses klarar av ett visst okat parkeringstryck.

Verksamheter

Genom bestimmelser i plankartan sikerstills att minst 200kvm centrumverksamhet ska
anldggas. Vidare hindrar inte detaljplanen att mer yta tas i ansprak for verksambheter,
forutsatt att verksamheterna anldggs i entrévaning.

Antalet berdknade korttids p-platser foljer de riktlinjer som finns i Riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborgs stad.

Frimdstaregatan

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangméitningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Det star som max tre bilar i k6 som ska antingen ut eller in fran
omradet vid Friméstaregatan och de paverkas framst av begrinsad mojlighet for bilar att
motas. For att forbéttra situationen kommer staden att se ver hastighetsskyltarna och
korbanans bredd pa Friméstaregatan som paverkar mojligheten for bilar att métas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

Solstudie
Avseende solforhallandena har en ny solstudie tagits farm infor granskning, i denna
redovisas hur ndromradets solforhéllanden paverkas till foljd av de nya byggnaderna.

24. Fastighetsdgare/boende Drejaregatan
Som boende ndra tomten for de tinkta ldgenhetshusen vill jag och min familj skicka med:

- Vi har stor oro for att vart hus med séttningsskador kommer att paverkas. Péa
vilket sétt kan man garantera att inte fler skador uppstér pa kringboendes
fastigheter i samband med palning/byggnation?

- Hur har man kommit fram till att fem vaningar matchar omgivningen? Vi ér i sak
inte emot utvecklingen, men det hér ar pa tok for hogt for omrédet. 3 vaningar
hade varit mer rimligt. Eller enbart radhus pé hela tomten for att behélla
karaktdren pa omradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

35 (50)



- Baserat pa att forslaget dr pa fem vaningar i riktning mot var tomt kommer
morgonsolen pa var altan forsvinna stora delar av aret. Vi har tagit del av
solmitningarna, men dr mycket intresserade av en kompletterande
métning/analys om det nya huset skulle vara vésentligt lagre.

- Forslaget sdger 110 nya bostidder och 60 bilplatser — samtidigt som man smalnar
av nérliggande gator ytterligare och diarmed forsdmrar parkeringsmojligheterna,
samt bygger ett litet och avgiftsbelagt garage i ett redan trafikmassigt
Overanstrangt bostadsomrade — fullt av barn. Varfor ska man betala for ett
nybyggt garage nédr man kan sta gratis pa gatan? Ska huset bli sé stort med sa
manga ldgenheter/bostidder maste man komplettera upp med fler
parkeringsplatser — inte bara att de nyinflyttade utan ocksa att redan boende i
omréadet.

- Forslaget innehdller tva smé lokaler for handel och service — ocksa dessa
handelsidkares kunder behdver kunna parkera i anslutning till butiken — annars
blir det ohallbart att driva verksamhet 1 ett sidant har omrade, ett omrade som
idag har véldigt lite servicepunkter i ndromradet.

- Under 2023 forsdmras kollektivtrafiken, vilket mojligen kommer leda till én
storre beroende/anvéndande av bil till och fran arbetsplatser.

- Redan idag dr det trdngt att ta sig fram pa Utbyvégen. Och &r det trangt for mig
som géingtrafikant, cyklist och bilburen maste man lyfta sdkerhetsaspekten. Hur
ska exempelvis rdddningstjénsten ta sig fram om det skulle kréivas flera
brandbilar?

- Gissar att fler av mina grannar med mindre barn ocksa patalar skolsituationen dér
omradets barn idag inte far plats pa ndgon av de tva nirmaste skolorna.

Vi dr i sig inte emot byggnationen men det dr for hdgt och vi ar vildigt tveksamma till
trafiksituationen detta kommer medfora.

Kommentar:

I Goteborgsomradet ér det inte ovanligt att planldgga och bebygga omraden dir marken
bestar av lera, sdsom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vil utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspéverkan. Kommunen
beddmer att marken ar ldmplig for detaljplanens innehéll och att det 4r mojligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kriva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markforhallandena och dirmed kunna
faststélla lamplig grundlaggningsmetod. Kommunen kréver ocksé att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att uppréttas. I riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneforrittning och 6vervakningsmétning av nérliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedoms eventuellt behov av
atgérder for att begransa omgivningspéverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis gransvérden,
mitintervall och ansvarsfordelning.

Det ér byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig paverkan pa omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér star det bland annat att skaderisker
som kan uppsta vid schakt, palning eller sprangning ska férebyggas.
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Infor granskning har planforslaget bearbetats for att battre anpassas till platsen och
omgivande bebyggelse. Foreslagna byggnadshdjder har bland annat begrinsats
ytterligare. Flerbostadshusen ges nu en max hdjd som mojliggor 4 vaningar. Hogsta
nockhdjd regleras till 32 meter over angivet nollplan, det vill sédga 17 meter 6ver mark (32
m over nollplanet, markens hdjd ar hiar 15 m 6ver nollplanet, 32-15=17meter 6ver mark).
Att begrinsa hojden pé de nya flerbostadshusen till 3 véningar anses vara for begransande
da platsen bedoms tala storre volymer.

Planforslaget sékerstéller 4ven radhus langst med Fjéllbogatan for att mota befintlig
radhusbebyggelse norr om Fjillbogatan. Radhusen ges en max hojd som mojliggdr 2
véaningar med inredd vind. Hogsta nockhdjd regleras till 26 meter ver angivet nollplan,
det vill sdga 11 meter 6ver mark (26 m 6ver nollplanet, markens hojd dr har 15 m dver
nollplanet, 26-15=11 meter dver mark).

Ny bebyggelse har pa sa vis anpassats och begrinsats och bedoms ddrmed kunna
sékerstélla att ny bebyggelse inte innebar betydande olédgenhet for grannar vad géller
exempelvis skuggning. Avseende solforhdllandena har en ny solstudie tagits farm infor
granskning, i denna redovisas ndrmare hur ndromradets solférhéllanden péverkas till f61jd
av de nya byggnaderna.

I géllande strukturplan har berdkningen gjorts att det kan byggas cirka 96 lagenheter och
11 radhus inom planomradet. Mobilitets- och parkeringsutredningen har kompletterats
infor granskning och foljer de riktlinjer avseende parkeringstal som finns i Riktlinjer for
mobilitet och parkering i Géoteborgs stad.

Ambitionen med detaljplanen att parkeringsgaraget byggs och att p-platserna i detta
anvénds av de boende inom fastigheten. Det finns samtidigt en relativt hog risk att
parkeringsplatserna som byggs i parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till f61jd av att det
ar gratis att parkera pa gatorna. Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort
kan en gratisparkeringsutredning behdva goras, detta for att undersoka behovet av att
reglera de oreglerade gatorna. I detta skede anses det dock inte nddviandigt att reglera de
oreglerade gatorna eftersom dessa anses klarar av ett visst 0kat parkeringstryck.

Att det tas ut en avgift for att parkera i parkeringsgaraget beror pé att byggnations- och
driftkostnaderna som kommer med parkeringsgaraget. Ambitionen &r att kostnader for
parkering belastar den som nyttjar parkeringsplatsen.

Antalet beréknade p-platser for handel och service foljer de riktlinjer som finns i
Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad. Parkeringsplatser for
verksamheter gér att 16sa langst Friméstaregatan enligt skissforslaget som redogdrs for i
Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Stadens analysenhet har tittat p4 korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmitningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Det stdr som max tre bilar i k6 som ska antingen ut eller in fran
omrédet vid Friméstaregatan och de péverkas framst av begrinsad mojlighet for bilar att
motas. For att forbattra situationen kommer staden att se 6ver hastighetsskyltarna och
korbanans bredd pa Friméstaregatan som paverkar méjligheten for bilar att métas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

For svar angdende skolplatser och forskoleplatser se kommentar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.
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Ovriga
25. Fjallbo egnahemsforening
Byggnationens utformning

Hojden pa de hogsta byggnaderna bor inte vara mer dn tva-tre vaningar for att
fastigheterna nadgorlunda skall g i linje med 6vrig byggnation i omradet. Vidare &r det en
omfattande byggnation som kommer att fordndra upplevelsen av och utseendet av
omradet markant. Antalet vningar och antalet enskilda bostdder bidrar tillsammans med
Fjallbo terrass till att "bygga stad" i ett villaomrade, vilket drastiskt fordndrar omradets
karaktér. Det finns sdlunda starka 6nskemal om mindre byggnader som gar bittre i linje
med nuvarande bebyggelse.

Trafik kommunikation och parkeringssituation

Kommunikationen till och frdn omrédet behover forbattras. Det géller bade
kollektivtrafik, cykelbanor och biltrafik. Det dr redan idag problem med den trafik som
finns pa gatorna dér bland annat manga barn ror sig till och frén skolan.

Pdverkan under och av byggnation

Pélningsarbete under byggnation kommer att paverka fastigheter och boende i omrédet.
Boende ér oroliga for att det kan bli sprickbildningar i deras hus i samband med pélning
och byggnation. Det finns dven oro for stérande ljud under kvéllar och helger under
byggnationen.

Skola och barnomsorg

Hur kommer det fungera med barnomsorg och skolor for de som flyttar till omradet och
for de som redan bor dar?

Omradet/tomten &r 1 behov av uppfrischning vilket gor att det finns mycket positivt med
att omréadet far ett trevligare utseende.

Ovriga reflektioner

Varfor bjuder man in till samrad och dialog med medborgarna forst nér ett skarpt och
langt framskridet forslag redan finns pa bordet?

Har man Overvégt att placera denna typ av bygge som inte harmonierar med resten av
omradet pé andra sidan Utbyvégen i stéllet? Bdde gamla forskoletomten samt
industriomradet pad Vagnmakaregatan vore béttre ldmpade och skulle medfora en nystart
for dessa omraden.

Kommentar:

Byggnationens utformning

En detaljplan ska inte regleras mer dn nédvindigt. Att begrinsa hdjden pa ny bebyggelse
till tva och tre vaningshus anses vara for begransande da platsen bedoms téla storre
volymer. Planforslaget har bearbetats och begrinsats vad géller hojd, storlek samt
placering for att béttre passa in i omgivningen. Flerbostadshusen ges nu en max h6jd som
mojliggdr 4 vaningar. Planforslaget sikerstiller &ven radhus lingst med Fjillbogatan for
att mota befintlig radhusbebyggelse norr om Fjéllbogatan. Radhusen har fatt en max hojd
som mdjliggor 2 vaningar med inredd vind.
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Trafik kommunikation och parkeringssituation

Vad géller busslinjer sa har Visttrafik aterkommit att man inte kommer att dra in nagra
busslinjer. Ddremot kommer linje 58 som idag dr en stombuss och gér pa Sléattingsgatan
bli en omradesbuss och bara g till Gamlestadstorget. Det paverkar inte direkt
Friméstaregatan annat &n att linje 510 kommer fa manga fler resande pa sin vég fran
innerstan till Utby. Det i sin tur ger behov av att utoka busstrafiken pé den linjen vilket
Visttrafik tittar pa.

Vidare ligger planomradet i direkt anslutning till vilutbyggda gang- och cykelvigar.

— DF Fjalibogatan

£ Utredningsorriide
{500 verkligh avstind)

— Cykelsana

Cykelbana inom 500 meter verkligt avstand fran planomrddet

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Det stdr som max tre bilar i k6 som ska antingen ut eller in fran
omradet vid Friméstaregatan och de paverkas frimst av begransad mojlighet for bilar att
motas. For att forbéttra situationen kommer staden att se ver hastighetsskyltarna och
korbanans bredd pa Friméstaregatan som paverkar mojligheten for bilar att motas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

Paverkan under och av byggnation

I Goteborgsomrédet ér det inte ovanligt att planldgga och bebygga omraden dér marken
bestér av lera, sdsom inom aktuellt planomréade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vil utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspaverkan. Kommunen
beddmer att marken ar ldmplig for detaljplanens innehéll och att det 4r mojligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kriva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markférhéllandena och ddrmed kunna
faststélla lamplig grundlaggningsmetod. Kommunen kréver ocksé att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att uppréttas. I riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneforréttning och 6vervakningsmétning av nérliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedoms eventuellt behov av
atgirder for att begrdnsa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis gransvérden,
mitintervall och ansvarsfordelning.

Det ar byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig padverkan p&d omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér star det bland annat att skaderisker
som kan uppsté vid schakt, pélning eller sprangning ska forebyggas.
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Skola och barnomsorg
For svar angéende skolplatser och forskoleplatser se kommentar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.

Ovriga reflektioner

Tiden for samrad foljer detaljplaneprocessen och enligt Plan- och bygglagen 5

kap.13§ ska kommunen infor ett samrad ha tagit fram ett fardigt planforslag som ska var
sa pass tydligt att allménheten ska kunna ldmna synpunkter.

Omradet vid Vagnmakaregatan ar i Goteborgs stads dversiktsplan utpekat som
verksamhetsomrade och ddrmed har inte bostider utretts inom det omradet.

26. Fastighetsdgare/boende pa Slattingsgatan
Behoven av ytterligare service, sdsom ordentlig mataffér, restauranger osv ér stora i
omradet. An storre 4r behovet av skola och forskola, befintliga ricker inte till idag som
det 4r. Man bor ocksa ta i beaktande att kollektivtrafiken fran och med juni 2024
forsdmras, vilket borde vara tvértom dé det byggts och kommer byggas sd méanga fler
bostidder 1 omradet. Man borde inte ta bort direktbuss till stan, snarare utoka
mdjligheterna utan att behova byta fardmedel.

Kommentar:

I detaljplanen gér det inte att planera for specifika verksamheter, s& som matafféarer osv,
istéllet skapas en mojlighet for olika sorters verksamheter. Genom bestdmmelser i
plankartan sikerstills att minst 200kvm centrumverksamhet ska anldggas inom
planomradet. Vidare hindrar inte detaljplanen att mer yta tas i ansprak for
centrumverksamheter eller kontor, forutsatt att centrumverksamheterna och kontoren
anldggs 1 entrévaning.

Vad giller busslinjer sa har Visttrafik aterkommit att man inte kommer att dra in nagra
busslinjer. Ddremot kommer linje 58 som idag dr en stombuss och gér pa Slattingsgatan
bli en omradesbuss och bara g till Gamlestadstorget. Det paverkar inte direkt
Friméstaregatan annat &n att linje 510 kommer fa manga fler resande pa sin vég fran
innerstan till Utby. Det i sin tur ger behov av att utoka busstrafiken pa den linjen vilket
Visttrafik tittar pa.

For svar angaende skolplatser och forskoleplatser se kommentar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.

27. Fastighetsdgare/boende pa Bardskararegatan
Jag tycker i grund och botten inte att det ska byggas dverhuvudtaget p&4 omradet. Det har
pa senare ar byggts otroligt mycket i Fjallbo-omradet och vi som bor hér ar trétta pa det.
Att konstant hora byggnadsljud i sin bostadsmiljo &r stressande och irriterande, och att
hansyn inte togs till vad vi boende tyckte nér tidigare projekt i omradet byggdes ar jag
mycket besviken dver. Om nu det &nda blir sé att det byggs ett nytt bostadsomréde pé
detta omrade vill jag understryka vikten av tre saker. Den forsta &r att nuvarande

butiksverksamheter far fortur till att hyra nya lokaler i ndgot av de nya husen som byggs.

Nérbutiken Livsby och gatukoket utbygrillen dr mycket, mycket uppskattade har i
omrédet och vi vill givetvis att dessa ska finnas kvar. Den andra av dessa tre saker ar att
kommunen verkligen bor se till att det finns gott om parkeringsplatser i anslutning till
dessa nya hus. Redan idag ar parkeringssituationen i Fjéllbo dalig d& manga parkerar pa
gatorna. Detta gor omradet trangt och skapar farliga trafiksituationer. Med anledning av
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detta bor kommunen anlédgga rikligt med parkeringsplatser i anslutning till nybygget. Den
tredje och sista av dessa tre saker dr att jag verkligen dnskar se att det nya omradet byggs
1 samrad med boende i omradet. Fraga oss vad vi tycker och ignorera inte véra asikter!
Det &r mycket frustrerande nér man upplever att man inte har en chans att paverka sin
narmiljo.

Kommentar:

I en detaljplan finns det ingen mdjlighet att med stdd av lagen reglera att befintliga
verksamheter ska anldgga inom omradet, istillet skapas en mojlighet for verksamheter
generellt att anldggas. Genom bestdmmelser i plankartan sdkerstills att minst 200kvm
centrumverksamhet ska anldggas inom planomradet. Vidare hindrar inte detaljplanen att
mer yta tas i ansprak for verksamheter, forutsatt att verksamheterna anldggs i entrévéning.
Inom ramen for vad detaljplanen kan paverka skapas saledes forutséttningar for befintliga
verksambheter att flytta in i de nya husen.

For att klara parkeringsbehovet dr ambitionen med detaljplanen att ett parkeringsgarage
byggs och att p-platserna i detta anvédnds av de boende inom fastigheten. Det finns
samtidigt en relativt hog risk att parkeringsplatserna som byggs i parkeringsgaraget inte
nyttjas fullt ut till f61jd av att det &r gratis att parkera pa gatorna. I detta skede anses det
dock inte nodvéndigt att reglera de oreglerade gatorna eftersom dessa anses klarar av ett
visst 0kat parkeringstryck.

Syftet med ett samrad inom planprocessen ér att boende i omrédet ska fi komma in med
sina synpunkter och pa sa vis kunna paverka sin ndrmil;jo.

28. Fastighetsdgare/boende pa Saltmastaregatan
Varfor ska det just byggas 110 ldgenheter och 9 radhus? Kanske bittre att bygga fler
radhus som inte har den hdjden som ldgenheter har eller eventuellt bygga storre hustyper
dér man fér plats med ca 4 lagenheter i varje hus lite mer som Hildedal pa backaplan. Att
smdlla upp lagenheter framfor ett villaomrade kénns trist. Okej om ldgenheterna hamnade
precis bakom alla hus lite s& som dem nya ldgenheterna som byggdes for nagra ér sedan
vid Kanngjutaregatan.

Kommentar:

En detaljplan ska inte regleras mer &n nddvindigt. Ddrmed anses det inte ldmpligt att
reglera antalet ldgenheter i respektive flerbostadshus. Antalet ldgenheter och radhus som
uppges i planforslaget dr endast en uppskattning av hur mycket som skulle kunna byggas
inom ramen for vad detaljplanen tillater.

Enlig plan- och bygglagen, PBL, ska planlédggning alltid syfta till att mark- och
vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omradena &r mest ldmpade for med
hénsyn till dess beskaffenhet, 1dge och behov. Foretrdde ska ges till sdédan anvdndning
som frén allmin synpunkt medfor en god hushallning. Beddmningen har gjorts att platsen
kan anses ldmplig for bostdder. Foreslagen bebyggelse har d&ven anpassats och begrinsats
vad géller hojd, storlek samt placering och bedoms darmed kunna sikerstélla att ny
bebyggelse inte innebér betydande oldgenhet for grannar.

29. Fastighetsdgare/boende pa Jattekullegatan
Det kénns som att det planeras fler och fler bostdder fér Utby men ingen infrastruktur. Jag
har bott hér i 6 ar, det var aldrig bilko for att ta sig till munkebéck innan, nu fastnar man
varje gang man forsoker ldmna Utby.
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Det finns ingen infrastruktur for en restaurang men fler och fler bostéder. Nu vill du ta
bort ett av de enda sméaforetagen vi har i Utby. Vi hamtar post pd Livsby, vi koper
blommor, ved och livsmedel hér. Jag forstar i planen att det finns plats for en frisor och
en butik andra sidan av vdgen dér man planerar att bygga fler lagenheter. Om du inte hade
slosat bort 1,3 miljoner kronor i skattepengar pa att betala for tomma baracker i 6ver ett ar
sd kunde mer goras. men kontrakten méste vara langre for sméforetagare sa de foreslagna
foretagen ér villiga att investera. Korta kontrakt bygger inte gemenskaper. Jag ar siker pa
att du laser om detta i din utbildning i stadsplanering med infrastruktur som det hjélper ett
samhille att vixa och bli mer attraktiv och fler sméaforetag kommer att starta pa grund av
detta. Utby ar attraktivt men utan ett stille att fa din post eller en restaurang kommer Utby
att vara ett bortgldmt omriade mellan gamlastan och Partille. Aven om det verkar som att
ingen av denna infrastruktur jag pratar om hittills har varit ett dvervdgande under
planeringen av utbyggnaden av Utby.

Kommentar:

Genom bestdmmelser i plankartan sékerstélls att minst 200kvm centrumverksamhet ska
anldggas. Vidare hindrar inte detaljplanen att mer yta tas i ansprék for verksamheter,
forutsatt att verksamheterna anldggs i entrévéaning. Var Livsby véljer att anldgga sin
verksambhet dr inget som gér att reglera i en detaljplan, diremot skapas forutsittningar for
verksamheten att etablera sig i inom planomradet.

Stadens analysenhet har tittat pd korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Det stdr som max tre bilar i k6 som ska antingen ut eller in fran
omrédet vid Friméstaregatan och de péverkas frimst av begrdnsad mdjlighet for bilar att
motas. For att forbéttra situationen kommer staden att se 6ver hastighetsskyltarna och
korbanans bredd pa Frimistaregatan som paverkar mojligheten for bilar att métas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

30. Fastighetsagare/boende pa Svardfejaregatan
Husen pé Fjéllbogatan ar alldeles for stora. De ligger alldeles for titt. De ar for hoga.
Borde inte vara hogre 4n andra hyreshus pé Fjéllbogatan. De kommer att skugga
tradgérdarna pd Hammarsmedsgatan. Nagon tradgérdsstad ar inte i sikte. Dar far ju inte
langre plats nadgon véxtlighet. Var kan barnen som kommer att bo dér leka? Dessa stora
hus passar béttre pa andra sidan av Utbyvégen, dér forskolan (utbyvéigen 100) lag. Skolor
och forskolor ar redan fulla i omradet. Handel, hyran kommer att bli sa hog att ingen
sméhandel har rad att etablera sig. Var ska folk parkera sin husbil/vagn? Garagen behovs.
Lat Livsby och korvkiosken leva vidare pa platsen och gor nagot fint av resten. Om ni nu
anda bygger, lat husen smélta in som om de var byggda pa 50-talet. Lat de fa milda fina
farger och traditionella fonster.

Kommentar:

Planforslaget har justerats for att folja tradgéardsstadens gestaltningsidéer. Tillaten
byggnadshéjd pé flerbostadshusen har sankts och mojliggor istdllet max 4 vaningar.
Planbestdmmelser har forts in 1 plankartan som sékerstiller radhus med max 2 véningar
med inredd vind mot Fjéllbogatan. Ny bebyggelse bedoms ddrmed inte innebér betydande
oldgenhet for grannar vad géller exempelvis skuggning. Detaljplanen sékerstiller dven en
utformning med indragna hérn mot Utbyvégen, detta for att skapa en
bebyggelseutformning som gér i linje med typiska landshovdingehus. Vidare har en ny
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solstudie tagits farm infor granskning, i denna redovisas hur ndromradets solforhéllanden
paverkas till foljd av de nya byggnaderna.

En detaljplan ska inte reglera mer 4n nddvéndigt. Att begridnsa hojden pa ny bebyggelse
till samma hdjd som andra hus pé Fjéllbogatan anses vara for begransande da platsen
beddms téla storre volymer.

I planbeskrivningen finns forklarat hur omradet och byggnaderna &r ténkta att gestaltas.
Exempelvis beskrivs att ett enhetligt intryck foreslas ddr material fran omgivande
bebyggelse plockas in i fasaderna. Byggnaderna foreslas dven beldggas med ett flertal
farger och toner for att plocka upp de farger som finns i radhusbebyggelsen runtomkring.

Hénsyn har tagits till Goteborgs stads riktlinjer i det vigledande dokumentet
Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i Goteborgs stad. 1 denna stélls krav
som ska garantera en viss midngd gronyta i ett omrade som exploateras. Tillaten
exploatering inom omradet har d&ven begrénsats i plankartan for att kunna sékerstilla
bebyggelsefria ytor inom fastigheten. Planforslaget innebér samtidigt att grasbesddd mark
kommer tas i ansprék men samtidigt sdkerstélls nya ytor for véixtlighet inom planomradet.

Detaljplanen medfor ingen ny natur- eller parkmark i omréddet men mdjliggdr for viss
gronska i anslutning till bostdderna. D4 detaljplanen innebér en mojlighet for fler att
bositta sig inom omradet, kan det uppsté ett behov av forstarkande &tgirder pa
nérliggande lekplatser och parker. Det finns tv mindre park/lekplatser inom 300 meter
fran planomradet vilka kan anvéndas for barn inom omrédet. Inom 1 km fran planomradet
ligger dven Utbybergen, ett friluftsomrade som bestar av klippberg. Aven hir finns
mdjlighet for lek och rekreation for boende inom planomradet.

Genom bestimmelser i plankartan sdkerstills att minst 200kvm centrumverksamhet ska
anldggas. Vidare hindrar inte detaljplanen att mer yta tas i ansprék for verksamheter,
forutsatt att verksamheterna anldggs i entrévaning. Var Livsby viljer att anldgga sin
verksamhet &r inget som gar att reglera i en detaljplan, ddremot skapas forutséttningar for
verksamheten att etablera sig i inom planomradet. Avseende hyran for verksamheter &r
detta inget som gar att reglera i en detaljplan.

For svar angédende skolplatser och forskoleplatser se kommentar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.

Hyresavtalen for garagen kommer sigas upp och det ér upp till respektive fordonsédgare
att hitta ny plats/forvaring till sina fordon.

31. Fastighetsdgare/boende pa Bokbindaregatan
Jag tycker att det later spdnnande i allménhet att utveckla omrédet och skapa mer
bostéder.

Jag tycker att det skulle ocksa vara bra for de som bor i omradet om det ocksa finns till
exempel apotek, mataftir, bibliotek, osv i omradet sa att folk som bor dir har andra
mojligheter.

Det later bra med alla cykelparkering och cykeltjénster ni tinker pa. Det borde uppmanas
med hallbara resandet med cykel, kollektivtrafik, bilpool, osv. Jag tycker daremot att 1
plats for bilpool dr ganska litet. Det skulle ocksé vara bra om det var en allmént bilpool sa
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att det inte bara for de som bor dér (t.ex Volvo By Demand). En station for Styr och Still
skulle ocksa vara najs for alla.

Kommentar:

Genom bestimmelser i plankartan sdkerstills att minst 200kvm centrumverksamhet ska
anldggas. Vidare hindrar inte detaljplanen att mer yta tas i ansprak for verksambheter,
forutsatt att verksamheterna anldggs i entrévaning. Vilken typ av centrumverksamhet som
viljer att etablera sig inom planomradet dr diremot inget som gar att reglera i
detaljplanen.

Vidare baseras antalet bilpoolsplatser p4 Goteborgs stads riktlinjer i det vigledande
dokumentet Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad. 1 denna framgér att
behovet av parkeringsplatser for bilpool ér 1 plats per 50 ldgenheter, det vill sdga 50-99
lagenheter = 1plats. Inom ramarna for vad en detaljplan kan péverka gér det inte att
planera for att en specifik typ av bilpoolsleverantor ska etablera sig inom omradet.

Bedomningen ér att det gér att tillgodose parkeringsbehovet inom planomradet om
mobilitetsavtal tecknas. Detta innebir att olika mobilitetsatgarder behover utforas for att
sinka behovet av parkeringsplatser for bil. En foreslagen mobilitetsatgérd ar att
fastighetségaren ska tillse att en lastcykelpool finns i ett léttillgéngligt ldge inom eller i
néra anslutning till fastigheten. Poolen ska omfatta minst 3 fordon per 100 lagenheter. Att
specifikt en styr och still ska anldggas inom eller i anslutning till planomradet ar inget
som gér att reglera i detaljplanen.

32. Fastighetsagare/boende pa Drejaregatan
Hur blir det med trafiken i omradet och runtomkring. For redan idag sa dr den anstrangd
som det ser ut just nu i omradet. Skolan &r for liten redan idag hur blir det med den. Sen
har vi det med marken dir som bygget ska uppforas ska det bli markforstarkningar genom
palning och hur mycket kommer det att paverka oss i ndromradet. Vi har redan haft en
massa obehag med sprickor i huset. Hur blir det med trafiken fran omradet.

Kommentar:

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmaétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Observationer som gjorts pa plats av planeringssamordnare
tillsammans med analysenhetens slutsats visar dven att korsningarna inte behdver en
cirkulationsplats. Det stdr som max tre bilar i ko som ska antingen ut eller in frdn omrédet
vid Friméstaregatan och de paverkas fraimst av begransad mojlighet for bilar att métas.
For att forbéttra situationen kommer staden att se dver hastighetsskyltarna och korbanans
bredd pa Frimistaregatan som paverkar mojligheten for bilar att motas. Aven sikttrianglar
enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

For svar angéende skolplatser och forskoleplatser se kommentar till yttrande nr 3,
Grundskoleforvaltningen.

I Goteborgsomradet ar det inte ovanligt att planlédgga och bebygga omraden dédr marken
bestar av lera, sdisom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa méktiga lerlager och det finns vil utarbetade
metoder som kan anvindas for att undvika skadlig omgivningspéverkan. Kommunen
bedomer att marken ar ldmplig for detaljplanens innehéll och att det ar mdjligt att bygga
ut enligt aktuell detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspéverkan.
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I bygglovsskedet kommer kommunen kriva att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markforhallandena och ddrmed kunna
faststilla 1amplig grundlaggningsmetod. Kommunen kréver ocksa att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att uppréttas. I riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneforréttning och 6vervakningsmétning av nérliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedéms eventuellt behov av
atgérder for att begransa omgivningspéverkan. Ett kontrollprogram tas fram for
uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger exempelvis gransvirden,
mitintervall och ansvarsfordelning.

Det ér byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig paverkan pad omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér star det bland annat att skaderisker
som kan uppsté vid schakt, palning eller sprangning ska férebyggas.

33. Fastighetsdgare/boende pa Fjallbogatan
Forst vill jag séga att jag tycker det ar trevligt att man vill gora ndgot at omradet som idag
inte ar sa trevligt. Tyvérr tycker jag inte detta forslag passar in i omradet. Det passar inte
med in med s hoga hus. Ett radhusomrade hade varit toppen men att klimma in massa
hoghus pé den ytan anser jag ar fel.

Sen ser jag inte hur ni tdnkt 16sa den 6kade trafiken och parkeringen for detta. Ni skrev
runt en 500 fler resor 4n idag. Vart ska dessa parkera och verken Utbyvigen eller
korsningen ar utformad for s& mycket mer trafik. Det ar dagliga kder ldngs Utbyvigen
mot Partille. Okad trafik skulle dven 6ka bullernivén for boende lingst Utbyvigen, vad
kommer man gora at den bullervall som idag &r undermélig, den &r bla for 14g? Har man
gjort ndgra méatningar och hos de hus som gar langs Utbyvégen och berdknat vad den
okade trafiken medfor?

Nir det géller parkering ldngs Fjdllbogatan och Friméstaregatan. I ert forslag, om jag
tolkar rétt, sa ska dessa forsvinna och erséttas mot nigra korttidsparkeringar, var ska da
dessa 20-30 bilar parkera och vart parkerar géster till dom nya husen. Finns idag en yta
som kan ta emot dessa bilar, sa hur tdnker man dar?

Sa summering, hur tdnker man l6sa parkering for dagens parkeringar som forsvinner och
for dom nya husen? Hur 16ser man den 6kade trafiken pa
Utbygatan/Fjallbogatan/Friméstaregatan och hur vad gor man at den 6kade bullernivan?
Samt att s hoga hus passar inte in i omrédet.

Kommentar:

Tillaten byggnadshojd for flerbostadshusen har sénkts och mojliggér nu endast fyra
véningar. | detaljplanen har dven bestimmelser forts in som sékerstéller att endast radhus
byggs lingst med Fjéllbogatan. Hogsta tillatna hojd pa radhusen har dven begrinsats och
mojliggdr nu hus med 2 vaningar och inredd vind. Att begrénsa utformningen till endast
radhus inom hela omrédet anses vara for begransade da platsen beddms tala storre
volymer.

En bullerutredning har gjorts inom planarbetet och den har utgatt ifrdn hur mycket trafik
det berdknas vara ar 2040. Berdkningar har utforts for trafikbuller vid omgivande
befintliga byggnader utan och med de planerade byggnaderna inom detaljplan. Resultaten
visar att detaljplanen har en positiv inverkan pa ekvivalent ljudniva vid flertalet
omkringliggande befintliga bostédder, ett resultat av att de planerade byggnaderna skarmar
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buller fran Utbyvagen. Upplever man som boende att dagens bullernivaer ar for hoga ar
det ett tillsynsdrende som ska anméilas till tillsynsmyndigheten.

En Mobilitets- och parkeringsutredningen har tagits fram for att analysera
parkeringssituationen. For att klara parkeringsbehovet dr ambitionen med detaljplanen att
ett parkeringsgarage byggs och att p-platserna i detta anvidnds av de boende inom
fastigheten. Det finns samtidigt en hog risk att parkeringsplatserna som byggs i
parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till foljd av att det &r gratis att parkera pa gatorna.
Om trycket pé de oreglerade gatorna skulle blir for stort kan en gratisparkeringsutredning
behova goras, detta for att undersdka behovet av att reglera de oreglerade gatorna. I detta
skede anses detta inte nédvéindigt d& gatorna beddms klarar av ett visst dkat
parkeringstryck.

Gatorna &r allmén plats vilket betyder att kommunen har rddighet 6ver hur gatorna ska
utformas och var det ska vara tillatet att parkera.

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjéllbogatan-Friméstaregatan och
Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med slangmétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Observationer som gjorts pa plats av planeringssamordnare
tillsammans med analysenhetens slutsats visar dven att korsningarna inte har nigra
kapacitetsproblem. Det star som max tre bilar i k6 som ska antingen ut eller in fran
omrédet vid Friméstaregatan och de péverkas framst av begrdnsad mojlighet for bilar att
motas. For att forbéttra situationen kommer staden att se 6ver hastighetsskyltarna och
korbanans bredd pa Frimistaregatan som paverkar mojligheten for bilar att métas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

34. Fastighetsagare/boende pa Karduansmakaregatan
Det méste finnas bra parkeringsmdjligheter for de 100 bostdder som ska byggas. Dar
husen ska sté ar det idag garage och parkering. Det betyder att dessa bilar kommer
parkera runtomkring pa gatorna istéllet. Sedan ska alla nyinflyttade ocksa parkera sina
bilar runtomkring omradet. Redan nu parkerar folk lite hur som helst och véra géster far
t.ex inte alltid en plats utanfor oss. Det oroar mig att kommer bli s manga bilar som ska
fa plats pa liten yta.

Kommentar:

En Mobilitets- och parkeringsutredningen har tagits fram for att analysera
parkeringssituationen. For att klara parkeringsbehovet dr ambitionen att ett
parkeringsgarage byggs och att p-platserna i detta anvinds av de boende inom
fastigheten. Det finns samtidigt en hog risk att parkeringsplatserna som byggs i
parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till f61jd av att det &r gratis att parkera pa gatorna.
Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort kan en gratisparkeringsutredning
behova goras, detta for att underséka behovet av att reglera de oreglerade gatorna.
Forutsatt att parkeringsgaraget byggs och anvinds av de boende inom planomrade gors
dock bedomningen att befintliga gator klarar ett visst 6kat parkeringstryck till f6ljd av
planen.

Inga specifika platser for besokande finns i ndromradet, gatorna ar oreglerade och utgor
allménplats. Alla har dirmed lika réttigheter att parkera langst med gatorna. Det géller
saval nyinflyttade som de som redan bor i omréadet eller besokande. Att det alltid ska
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finnas lediga platser for besdkande i direkt anslutning till den egna fastigheten gér ddrmed

inte att rakna med.

35. Fastighetsdgare/boende pa Fyrisvagen
Héarmed begérs att denna detaljplan helt skrotas av nedanstaende skal.

1.

Utby/Fjillbo ar ett unikt omrade med gammal smahusbebyggelse, och i
Oversiktsplanerna for Géteborg har betonats omradets unika karaktir. Detta
framhalls ocksa i kommunens bevarandeprogram for kulturhistoriskt intressanta
miljoer. Nu héller detta pa att forstoras genom intensiv bebyggelse. Fjillbo
park/Sysslomansgatan hade stora fria ytor vilket nu férsvunnit. [Inom omradet har
senaste aren byggts 246 nya lagenheter. Se detaljplan for Bostidder i Fjillbo park,
samradshandling december 2014. Dessutom har ett stddboende byggts vid
Fjallbogatan 16. Soder om Utbyvégen har ett stort omrade avspérrats med en
solcellspark. Likasé har hela Kvibergsomradet bebyggts vilket skapat méngder av
bostider. Sa det finns inget behov av att tringa in 95 ldgenheter och 7 radhus pé
denna lilla yta vid Fjéllbogatan/Frimédstaregatan.

Ett fungerande samhélle maste ha tillgang till service. Tidigare fanns ett flertal
butiker i omradet, och de ar nu borta. Livsby dr den enda dir vi kan skaffa
tradgardsprodukter som jord och blommor och dven andra varor som en
servicebutik har. De &r ocksa postombud, ombud fér Budbee och Instabox. I Utby
finns ingen mojlighet att fa tag pa det ndgon annanstans. Alltsa skulle alla behova
ta bilarna och dka langa strackor for att fa tag i det —alltsé dkad biltrafik vilket
strider mot kommunens policy att minska biltrafiken. Dar finns ocksa omradets
enda gatukok. ICA i Utby hade tidigare postombud men upphoérde med det for
flera ar sedan. Sa nu skulle alla alltsd behdva fardas langa strickor i onddan.
Samtidigt pastés att de nya lagenheterna man vill bygga skulle 4 Visttrafikkort
for det &r stort behov att minska trafiken. Att gora en sadan atgérd verkar narmast
desperat, samtidigt som det dr bara en from férhoppning och juridiskt suspekt att
utlova saddant och for hur lange skulle de fa det och ska de &ka bil sedan? 1
Samrédsunderlaget Markmiljo Dnr BNO185/22, FN6742/16 stér ddremot att
parkering skulle ordnas i kéllarna i fastigheterna. I inledningen star ocksé att man
skulle ge forutsittningar for smaskalig handel/service. Det finns inte alls med i
forslaget till detaljplan.

I underlagen framgér att det 1dg en bensinstation mot Friméstaregatan, och att
marken &r fororenad till kanske 15 meters djup. I detaljplanen ségs att man ska
arbeta med det efter att planen faststillts. Men inget om omfattningen av
problemet och vilka kostnader det skulle medfora. Ska kommunen verkligen ta
kostnaderna Markmiljo: punkt 3:3 och exploatorerna slippa alla kostnader eller
ska det belasta projektet, som da kanske blir ogenomforbart p.g.a. kostnaden?
Omfattningen &r ju mycket oklar enligt punkt 3:2.4.

Soder om Utbyvégen ar ocksd marken fororenad och omradet kan inte anvéndas
utan sanering efter det att Jairnvagsverkstdderna i mer dn 100 &r renoverat
godsvagnar och i samband med det rengjort dem med klorerade 16sningsmedel.
Enligt Liljemark Consulting 9 november 2021 har man borjat med termisk
sanering. Men det ar ett mycket stort omrade som maste undersokas, och har
l6sningsmedlen foljt med grundvattnet till omradet for detaljplanen. Det framgér
inte och maste ju klarldggas innan man kan ga vidare. Omréadet soder om
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Utbyvidgen dér den tillfalliga forskolan lag &r alltsa ocksa oanvandbart innan en
sanering gjorts. S& inget kan flyttas dit frén detaljplaneomréadet.

Sa lat Livsby och gatukoket vara kvar. Men for att de ska kunna det maste de fa
langtidskontrakt. Av ndgon anledning har redan uppsédgning ldmnats, trots att
planen inte dr godkind och klar. Man kan inte flytta eller driva verksamhet med
korttidskontrakt. For att uppfylla det som stir om smaskalig handel/service maste
de fa vara kvar. Om tanken med att bevara Utbys sédrart maste man skrota denna
detaljplan.

Det verkar som planen framtagits utan att se helheten, och den skada den skulle
medfora for omradet. Dessutom utsétts omradet redan for mer trafik &n vagnatet
fran 40-talet klarar av. Sedan &r den ekonomiska sidan av kalkylen undermalig
och verkar bara gélla att kommunen vill tjédna pé att uppléta marken till exploator,
utan att beakta vilka stora kostnader som kommer att drabba kommunen i form av
saneringar mm. S& sammanfattningsvis skrota planen och lat nuvarande
verksamheter fa finnas kvar.

Kommentar:

1.

Inom Utby finns flertalet omraden med kulturhistoriskt viktig betydelse. I
Goteborgs stads vigledande dokument Kulturhistorisk vérdefull bebyggelse
pekas flertalet viktiga omraden ut inom Utbys véstra och norra delar.
Planomradet ligger inte inom ett sddant sirskilt bevarandevért omrade. Ndrmaste
utpekade omrade med kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse ar ’Fjéllboghemmet”
som ligger cirka 300-400 meter nordvist om planomrédet.

Vidare finns det inom planomradet ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
som paverkas av planforslaget.

I kommunens 6versiktsplan dr omradet utpekat med markanvindningen Blandad
bostadsbebyggelse. Inom anviandningen ryms bland annat bostdder, kontor,
samhéllsservice, handel och andra anldggningar for service. Nybyggnation ska i
forsta hand ske pé redan ianspraktagen mark inom anvéndningen. Vilket gar i
linje med planforslaget som mojliggdr byggnation av bostdder och
centrumverksamheter.

Bestammelser finns i plankartan som sikerstéller att minst 200kvm
centrumverksamhet ska anldggas inom planomradet. Utver detta hindrar inte
detaljplanen att mer yta tas i ansprak for verksamheter, forutsatt att
verksamheterna anldggs i entrévéning. Inom anvindningen ingér funktioner som
smaskalig handel och service. Om Livsby véljer att fortsétta sin verksamhet inom
omradet dr inget som gér att reglera i en detaljplan. Forutsittningar skapas
daremot for olika verksamheter att etablera sig.

Vad det géller Vasttrafikkort dr detta en av flertalet mobilitetsatgdrder som
tillsammans med andra mobilitetsatgérder kan implementeras for att ge avdrag pa
behovet av antalet parkeringsplatser. Atgirden avser ett kostnadsfritt manadskort
for kollektivtrafikresor, motsvarande 30 dagar for zon A som erbjuds nyanstillda
inom verksamheterna i fastigheten. Syftet r att uppmuntra till nya resvanor och
att anstéllda far prova pa att resa kollektivt till och fran arbetet. Denna
mobilitetsatgird riktar sig saledes till verksamheterna inom fastigheten och inte
till de boende. Kortet tillhandahélls av fastighetsdgaren och det ar dven
fastighetsdgaren som avgor om mobilitetsatgirden ska implementeras. |
Mobilitets- och parkeringsutredningen som har uppforts i samband med
detaljplanen finns mer information.
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For att klara parkeringsbehovet dr ambitionen med detaljplanen att ett
parkeringsgarage byggs inom planomradet och att p-platserna i detta anvénds av
de boende inom fastigheten.

3. En miljéteknisk markundersdkning har for planomréadet har utforts.
Undersokningen visar bland annat att vid planerad utveckling av omradet
(bostidder) bedoms det sammantaget inte foreligga négra oacceptabla milj6- eller
hilsorisker. Detta eftersom enbart enstaka fororeningshalter Gver
Naturvardsverkets riktviarden for KM har pétraffats och dessa finns antingen i
ytlig jord som @ndé tekniskt kommer schaktas bort i samband med bebyggelsen
eller pa stort djup dir exponering ar mindre sannolik. Det dr
Fastighetsdgaren/exploatdren som ansvarar for att féroreningar inom planomrédet
tas hand om.

Plankartan har 4ven kompletterats med en bestimmelse om att startbesked inte
far ges for byggnader forrdn markfororeningar har avhjilpts fran kvartersmarken.

Fo6r mer information se rapporten Oversiktlig miljéteknisk markundersékning pd
del av fastigheterna Utby 753:489 och Utby 753:487, Goteborgs stad.

4. Inom ramen for den Miljotekniska markundersdkningen har provtagning av
grundvattnet i omréadet gjorts. Erhédllna grundvattenanalyser visar sammantaget
inte pa nagra oacceptabla fororeningshalter.

5. Detaljplanen mojliggor for olika former av smaskalig handel och service inom
planomrédet. Om befintliga verksamheter viljer att etablera sig pa nytt inom
planomrédet &r diremot inget som gar att bestimma i en detaljplan.

6. Enlig plan- och bygglagen, PBL, ska planldggning alltid syfta till att mark- och
vattenomraden anvénds for det eller de &ndamél som omradena dr mest lampade
for med héansyn till dess beskaffenhet, ldge och behov. Foretride ska ges till
sddan anvéndning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning.
Bedomningen har gjorts att platsen kan anses lamplig for bostdder. Foreslagen
bebyggelse har dven anpassats och begréansats vad géller hojd, storlek samt
placering och bedoms ddrmed kunna sékerstilla att ny bebyggelse inte innebér
nagon negativ inverkan pa Utbys kulturhistoriska virden.

Stadens analysenhet har tittat pa trafiksituationen och specifikt korsningarna
Fjéllbogatan-Friméstaregatan och Friméstaregatan-Utbyvégen i samband med
slangmaétningar och anser att det inte finns nagra kapacitetsproblem.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med foljande &dndringar &r lampligt att g&
vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslés foljande:

e Byggritterna inom planomradet har fétt dndrat ldge och nockhdjderna har sénkts.
Mot Utbyvidgen, Friméstaregatan och allén i Oster tillats flerbostadshus medan det
mot Fjillbogatan tillats endast radhus med flerbostadshus endast i hornen.
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¢ En minskad exploateringsgrad har minskat parkeringsbehovet. Parkering- och
mobilitetsutredning har uppdaterats och visar att med foreslagna alternativ ar det
mojligt att klara parkeringsbehovet i omradet.

e Planbestammelse om att “’Startbesked far inte ges for byggnader forrdn
markfororeningar har avhjdlpts frdan kvartersmarken.” har inforts for att
sdkerstilla att inga markfororeningar blir kvar och kan spridas fran omréadet.

e Hojder for entréerna mot Utbyvigen sdkerstills med planbestimmelse “Fdrdigt
golv for entréer mot Utbyvigen ska ha en ldgst nivda pd +14,9mé h.”

e Nérmast allén och skyfallsleden i dster har ett omrade med anvéndningen
SKYDD lagts in for att sdkerstilla att denna yta fortsatt blir allmén plats och i
stadens dgor. Det innebér att staden har radighet 6ver marken och kan sékerstélla
skyfallsledens hojdlage.

e For att sikerstélla att riktvérden for buller klaras har en planbestammelse inforts
pé plankartan.

e En planbestimmelse har lagts in som reglerar att Om underjordiskt garage
uppfors ska minst 40 % av taket utforas som planterbart bjdlklag med ett minsta

Jjorddjup pa 40 cm.
Ellen Dember Viveca Risberg
Tf Enhetschef detaljplan nordost Projektledare
Bilagor

e Lista over samrdadskrets

o Liinsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
m.fl.

Exploateringsndmnden/
forvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)
Goteborg Energi Gasnidt AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Niat AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Miljo- och klimatndmnden/
Milj6forvaltningen

Réddningstjansten Storgodteborg

Stadsledningskontoret, Avdelningen
for planering och analys

Stadsmiljondmnden/forvaltningen
Stadsomréde 01 Nordost
Utbildningsndmnden/forvaltningen

Statliga och regionala
myndigheter m.fl.
Lantmiterimyndigheten

Lansstyrelsen
Polismyndigheten

PostNord, Distribution, 405 24
Goteborg

Skanova Nétplanering D3N
Trafikverket
Visttrafik AB

Sakégare
Utsédnt enligt fastighetsforteckning

Stadsbyggnadsférvaltningen

Box 2554

403 17 Goteborg

stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
031-365 00 00 (kontaktcenter)

goteborg.se



§ Yttrande 1(6)
% Jf Datum Arendebeteckning
2023-05-04 402-14564-2023

fiES

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborg kommun
stadsbygenad@stadsbygenad.goteborg.se
Ert diarienummer SBF-2023-00043

Forslag till detaljplan for bostader och centrumverksamhet
vid Fjallbogatan i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands
lan

Handlingar daterade mars 2023 for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), standardforfarande.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen dr att utveckla samt stdrka omradet och straket
med nya bostidder av hog arkitektonisk kvalitet samt att skapa
forutséttning for handel och annan service i anslutning till befintlig
busshallplats vid Utbyvégen.

Liansstyrelsen bedomer med hiansyn till provningsgrunderna och nu
kidnda forhallanden att planforslaget strider mot provningsgrunderna
MKN vatten samt hélsa och sdkerhet. Till granskningsskedet behdver
kommunen bearbeta planforslaget med avseende pa MKN vatten och
dagvatten, fororenad mark, buller samt 6versvimning till foljd av
skyfall.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kédnda forhdllanden att fragor som berér MKN vatten samt
hilsa och sidkerhet maste 10sas pa ett tillfredsstédllande sitt i enlighet med
vad som anges nedan foOr att ett antagande inte skall provas av
Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning.
Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2 (6)
2023-05-04 402-14564-2023

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

Léansstyrelsen befarar dock att:
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versviamning eller erosion

MKN vatten och dagvatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap. MB 6vertrdds. Underlaget méste
dérfor visa hur planerade atgérder paverkar vattenkvalitén inom de
vattenforekomster som kan beroras av planomradet samt hur de paverkar
mdjligheterna att nd uppsatta MKN for Vatten. Staden ska visa pa vilka
grunder bedomningen har gjorts, exempelvis med stod av uppgifter frén
dagvattenutredning eller annat underlag som beror vattenkvalitén. Detta
giller med avseende pa sévil ytvatten som grundvatten. Bedomning ska
goras pa kvalitetsfaktorniva. Staden behover redovisa hur
genomforandet av detaljplanen paverkar mgjligheten att uppnd MKN for
vatten i berorda vattenomraden. Det dr dessutom viktigt att man dven
belyser paverkan pa eventuella hydromorfologiska
vattenkvalitetsfaktorer och inte bara vattenkvalitet.

Recipient for dagvatten, Sdvean, har miljokvalitetsnormer kopplat till att
det ar ett Fiskvatten. Planens paverkan pa dessa miljokvalitetsnormer ska
utredas och beddmas i1 planens fortsatta arbete. Lansstyrelsen anser
ocksa att slutrecipienten Gota dlv bor beskrivas med hdnsyn till MKN
Vatten dven om det 1 det aktuella fallet inte &r troligt att
miljokvalitetsnormerna for Gota dlv pdverkas.

For att planbeskrivningen ska vara ett vigledande dokument for planen
behover en tydlig beskrivning och bedomning av paverkan pa samtliga
recipienter for planens dagvatten lyftas in i planbeskrivningen.

Nuvarande utredning for dagvatten lamnar flera punkter 16sa och drar i
flera fall slutsatsen att planen inte kan fa ndgon paverkan pa
vattenmiljon. Det har berdknats att floden ut fran planen okar frén 85 1/s
till 165/175 1/s beroende pa om grona tak anldggs. I senare del av
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utredningen dras dock slutsatsen att planen bidrar med en begriansad
okning av flode till dagvattennitet och att ytterligare
fordrojningsatgarder inte krévs. Lansstyrelsen ifrdgasitter detta da
flodesokningen dnda far anses vara betydande och det faktum att
slutsatsen redan nu dras att ledningsnétet kommer att dverbelastas gor att
planen i nuldget kan ses som oldmplig. Da Sdvean har hoga natur- och
fiskvirden och dr ett Natura 2000-omréde bor ocksé utsldppspunkten for
dagvatten utvérderas for att sékerstélla att inga viarden skadas av
flodesokningen.

Planbeskrivningen och dagvattenutredningen motséger varandra
avseende uppdimensioneringen av nedstroms liggande dagvattensystem.
Planbeskrivningen hidvdar att det pdgar en uppdimensionering och
dagvattenutredningen séger bade det och att en uppdimensionering inte
ar motiverbar med hansyn till den héga kostnaden som det innebar.
Planen ska sdkerstélla att tillrackligt med dagvatten kan fordrojas for att
inte 6verbelasta befintligt dagvattennédt och inte orsaka skada pa den
kénsliga recipienten.

Vid utsléappspunkten for dagvatten finns enligt Lénsstyrelsens
kartunderlag en braddningspunkt for avloppsvatten. D4 det enligt
dagvattenutredningen finns kombinerade ledningar dit trafikdagvattnet
idag leds &r det av storsta vikt att flodet till nétet inte okar for att
sdkerstélla att médngden orenat avloppsvatten som braddar till Sdveén
inte okar. Har trafikdagvattnets padkoppling till dagvattennétet utretts i
form av fororeningstillskottet fran planen som det innebér for
recipienten?

For att klara reningen och (enligt planforslaget) tillracklig fordréjning
ska tvd makadammagasin anldggas. Det dr i nuvarande handlingar oklart
hur stor plats garaget kommer att ta upp under planomradet men om det
finns en konflikt mellan makadammagasinen och garagen sa kan
dagvattenlosningen vara svar att genomfora 1 praktiken. Det &r inte
heller tydligt hur markytorna ska hojdséttas for att sékerstélla att
dagvatten leds till magasinen da de ar placerade uppstroms i
planomréadet. Hjdsdttningen behover faststillas till ndsta skede for att
sdkerstélla att dagvattnet renas pa ett tillrackligt sétt. Det behover ocksa
faststillas ifall det finns ndgon konflikt med ett eventuellt 6vre
grundvattenmagasin och behovet av att gora dagvattenldsningarna tita.
Till granskningsskedet behdver kommunen visa att det finns tillrdcklig
yta, utan konflikter, for att hantera dagvatten fran planomradet.

Till granskningsskedet behdver det dven faststdllas vilka
markfororeningar som finns inom omradet och om det finns ndgon risk
for spridning via dagvattnet i samband med planarbetet. Hir ska ocksé
behovet av tita dagvattenlosningar bedomas.
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Lansstyrelsen rekommenderar starkt att planbestimmelse for att
bjélklaget for garagen ska goras planteringsbara infors pa plankartan.
Detta kan hjélpa till med bade fordrdjning och rening av dagvatten fran
planomradet med hjilp av innergardarna.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Infor granskningsskedet behdver en miljoteknisk markundersdkning
genomforas for att undersoka fororeningssituationen inom omradet.
Resultaten fran markundersokningen ska ligga till grund for vilket
saneringsbehov som finns inom omradet och omfattningen av detta. Se
dven under rubrik MKN vatten och dagvatten géllande fororeningar
kopplat till eventuell risk for spridning till dagvattnet.

Buller

Bullerutredningen visar att det finns problem med bade trafikbuller och
verksamhetsbuller. Négra av verksamheterna som paverkar omradet
betraktas som sérskilt problematiska ur bullersynpunkt, som rangering
av tag och metallfragmentering. Bullerutredningen foreslar fyra meter
hoga skdrmar for att ddmpa négra av verksamheterna men Lansstyrelsen
kan inte se att ndgon atgdrd mot rangeringen dr sikerstallt i
planforslaget.

For trafikbullret sd ndmner man att genom planldsningar som
genomgdaende ldgenheter och sméldgenheter klaras
trafikbullerforordningens virden men detaljerna saknas. For
hornldgenheterna ser det sérskilt problematiskt ut.

Platsen har stora utmaningar bullermédssigt och forslagen pa atgarder
behover vara betydligt mer detaljerade for att visa om det gar att skapa
god ljudmiljo inom planomradet, detta géller bade trafikbuller och
verksamhetsbuller. Detta behdver kommunen komplettera med till
granskningsskedet.

Oversvamning till féljd av skyfall

Kommunen har tagit fram en skyfallsutredning, som bland annat
illustrerar skillnader i vattendjup mellan nuldge och framtida planomrade
vilket Léansstyrelsen uppskattar. Utredningen visar pa att problemen vid
skyfall ar relativt stora inom planomradet, eftersom en storre skyfallsled
passerar genom planomridets Ostra del. For att inte ny bebyggelse ska ta
skada vid skyfall kommer en noggrann hojdsittning behdvas.
Hojdsattning av innergardar dr sdkerstillt pa plankartan, vilket &r bra.
Aven hojdsittning av bebyggelse eller andra dtgérder som krivs for att
inte skada nya byggnader behover sikerstillas pa plankartan.
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I planomradets Ostra och sodra del finns en skyfallsled utpekad i
strukturplanen for Goteborgs stads skyfallsstrategi. Skyfallsleden
kommer att paverkas av detaljplanen och planerad bebyggelse riskerar
ocksa att paverkas av skyfallsleden. I skyfallsutredningen finns ett
forslag pé en justerad skyfallsled. Kommunen behover beskriva hur
genomforandet av skyfallsleden sdkerstills. Kommunen behover ocksa
beskriva konsekvenserna av skyfallsledningens strackning (exempelvis
om bebyggelse 1 anslutning till bangérden eller forskolan séder om
planomridet paverkas). I skyfallsutredningen lyfts &ven problem att
astadkomma skyfallsleden utan att forstora framkomligheten pé
Utbyvigen (eftersom skyfallsleden korsar vigen), kommunen behdver
ocksé beskriva hur man har tdnkt att 16sa detta.

Rad enligt PBL och MB

Slackvatten

Staden bor fortydliga om dagvattenadtgérderna kommer utformas sa att
det finns mojlighet till avstingning av utflodet for att sanering ska kunna
ske ifall slackvatten eller fororeningar ansamlas i
dagvattenanldggningarna.

Risker med farligt gods pa Fjallbosparet har utretts tillrackligt

Kommunen har tagit fram en riskutredning f6r transporter av farligt gods
pa Fjéllbosparet som kan riskera att paverka planomradet.
Olycksscenarier beskrivs och konsekvensavstdnden har pdvisats inte
paverka planomradet. De olycksscenarier som kan péverka planomrédet
beddoms som mycket osannolika. Lansstyrelsen bedomer att riskerna med
farligt gods har utretts tillrdckligt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid pélning och anldggande av byggnader med djup grundliggning kan
bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet
bli aktuellt. Lénsstyrelsen upplyser darfor staden om att atgarder som
kan innebira bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet
som regleras i 11 kap. MB. Bortledning av grundvatten ar
tillstdndspliktig om det inte dr uppenbart att vare sig allménna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. I det fall atgdrden bedoms vara tillstdndspliktig ska
samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning.
Det édr verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedomning.
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Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretrddare for naturavdelningen, miljoskyddsavdelningen,
samhillsavdelningen och vattenavdelningen har bidragit till beredningen
av detta yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Matea Corkovic.

Matea Corkovic

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Kopia till

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen — Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen — Jonas Henriksson, Andreas Wallberg
Sambhallsavdelningen — Lena Emanuelsson, Dea Ternstrom
Vattenavdelningen — Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg — Nina Kiani Janson
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